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Forslag

Offentlig haring

Lokalplaner udarbejdes for at sikre udvikling i et lokalt omrade
samt for at give borgerne indsigt og mulighed for indflydelse
pa kommunens planlaegning. | en lokalplan fastsaettes
bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af et
konkret omrade. Bestemmelserne uddyber, hvordan bl.a.
arealer, nye bygninger, veje, mv. skal placeres og udfeerdiges
inden for et bestemt omrade.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt, skal forslaget til
lokalplanen sendes i offentlig hgring, saledes at borgerne kan
seette sig ind i forslaget og fa mulighed for at komme med
bemeerkninger og eendringsforslag.

Nar byradet har vurderet de indkomne bemaerkninger og
aendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Herefter
har den bindende virkning for grundejere og brugere i
omradet.

Offentlig Hgring

I henhold til Lov om planleegning 8§ 24, stk. 5, saettes

hgringsperioden for lokalplanen til 10 uger. Hgringsperioden er
vurderet i henhold til Lov om planleegning 8 24, stk. 7, at veere
en passende frist og tillader rimelig tid til at informere
offentligheden og til, at offentligheden kan forberede sig pa og
opna reel deltagelse i processen.

Forslag til lokalplan 1154 er i offentlig hgring i perioden fra den
31. maj til den 9. august 2021.

Du har mulighed for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget ved at klikke pa den
rgde fane "Indsend idé, forslag eller kommentar" gverst pa siden.

Hedensted Byrad vil efter hgringsperiodens afslutning tage stilling til lokalplanen og de
indsendte bemaerkninger. Efter Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen vil de parter, der
har indsendt bemeerkninger til planen, fa svar tilsendt.

Yderligere spgrgsmal

Du er velkommen til at kontakte os med eventuelle spgrgsmal til indholdet i lokalplanen.

Hedensted Kommune - Plan og Udvikling

Niels Espes Vej 8
8722 Hedensted
lanogudviklin hedensted.dk

TIf: 7975 5606
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Baggrund for Lokalplanen

Denne lokalplan er udarbejdet ud fra et gnske om at bevare de bygnings- og miljgmaessige
kvaliteter i Svanedamskvarteret i Juelsminde — et boligomrade, der opstod pa grundlag af den
naere forbindelse mellem E. Schou, der var godsejer pa Palsgaard og arkitekten Johannes
Magdahl Nielsen.

Hedensted Kommune modtog i slutningen af 2019 en ansggning om en til- og ombygning pa
en centralt placeret ejendom i Svanedamskvarteret. Ejendommen er opfgrt i Bedre
Byggeskik-stil og i overensstemmelse med den tinglyste deklaration om at bygningstegninger
skulle godkendes af Palsgaards arkitekt.

Den foreslaede til- og ombygning ville zendre kvarterets karakter veesentligt grundet
ejendommens beliggenhed og synlighed. Hedensted Kommune gnsker at

fastholde Svanedamskvarterets eksisterende kvaliteter og dermed ogsa at sikre en bevaring af
omradets bevaringsveerdige bebyggelse. Pa dette grundlag nedlagde Hedensted Kommune i
juni 2020 et forbud mod til- og ombygningen ifglge Planlovens § 14:

"Kommunalbestyrelsen kan nedlaegge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold,
som kan hindres ved en lokalplan. Forbuddet kan hgjst nedlaegges for et ar.” Nedlaeggelsen af
§ 14-forbuddet medfgrer, at der inden for et ar skal vaere udarbejdet et lokalplanforslag med
bestemmelser mod den pagaeldende sendring.
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Frem for, at en lokalplan udelukkende er geeldende for ejendommen omfattet af forbuddet, har
det veeret naturligt at udarbejde en lokalplan for en stgrre del af omradet omkring
Svanedammen, da omradet besidder seerlige kvaliteter, der gnskes sikret. Denne lokalplan
deekker sdledes Svanedammen, Mindeparken og de boliger, der ligger omkring disse gragnne,
rekreative arealer, der har vaesentlig betydning for oplevelsen af Juelsmindes historie og som i
dag udggr et attraktivt bymiljg.

Eksisterende forhold

Omradet omkring Svanedammen er sammen med mindeanlaegget over Einar Viggo Schou,
godsejer ved Palsgaard, et centralt beliggende gregnt omrade i Juelsminde bymidte. Omradet,
der opdeles af fordelingsvejen E Schous Alle, er med sit grgnne frirum, dammen og
beplantning en vigtig del af Juelsmindes grgnne identitet, og opleves dagligt af de mange, der
karer, cykler og gar gennem omréadet.

Bebyggelsen omkring Svanedammen og Mindeparken er overvejende villa-bebyggelse fra
1920’erne og frem til nutiden. De fleste villaer afgreenses af haekke i sideskel eller bagskel mod
omradet, mens enkelte villaer ved Skovvej syd for Svanedammen er opfegrt med facader
orienteret mod sgen. Villa-bebyggelsen er overvejende af god kvalitet, og rummer flere
bevaringsveerdige bygninger.
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Beplantningen omkring sgen rummer flere karakterfulde traeer. Mod vest afgreenses omradet af
en skovagtig beplantning, der er opstaet foran en fredskov, hvis greense er placeret ca. 100 m
vest for Svanedammen. Mod nord ligger begyndelsen af Odelsgade, der er byens handelsgade.

Ogsa vejene i omradet har fine kvaliteter. E Schous Alle blev renoveret 1999-2000 med ny
belzegning, nyt pladsrum pa hjgrnet af Odelsgade, nye grusbelagte kantzoner, steler m.m.
Bade Svanevaenget og Skovvej fremtreeder smukt som smalle veje uden fortov. Svanedammen
er forsynet med springvand og har et livligt fugleliv. Sgen er omkranset af grgnne plaener, hvor
der er opsat borde og baenke til ophold.

Som det fremgar af ovenstdende beskrivelse, rummer bymiljget omkring Svanedammen og
Mindeparken bade bymaessige og grgnne, rekreative kvaliteter.

Lokalplanomradets historie

"Nar man kommer udefra til Juelsminde, slar det en, at der her er en bymidte, der har charme og
hygge.

Jeg kender ikke nogen stationsby eller anden bydannelse, der er vokset op i nyere tid, som
frembyder et s& smukt og venligt milieu som Juelsminde i omradet omkring Svanedammen"

- Steen Eiler Rasmussen, professor i bygningskunst (1971)

Svanedamskvarteret med Svanedammen, villaerne og haverne er resultatet af et samarbejde
og et varmt venskab mellem en fremsynet godsejer og erhvervsmand og en arkitekt, der i dag
betegnes som en "virkelig banebryder” og "fornyer”.

\ \';\:rh ~ ::‘-‘ \..-‘:..‘—4‘ "h‘._: ; - -\» rm.' Tk e '&" "‘- ‘:“ ';i" "‘ o 2 |i|. :..‘“;.“.' ..' ‘l.. [ PAE s
1900 inden Svanedamskvarteret blev anlagt

Juelsminde var inden da, for godt 100 ar, siden en ny by, hvor byggeriet bredte sig lidt planlgst
ud fra der, hvor det hele startede — jernbanen og havnen. De fgrste huse i Juelsminde blev
opfert i 1884 i forbindelse med den nye jernbaneforbindelse fra Horsens. Hele omradet hgrte
under Palsgaard gods, der solgte de farste grunde langs "Palsgaardvejen”, den senere
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Odelsgade. Handveerkere, fiskere og handlende byggede og byggespekulanter opfarte flere
beboelsesejendomme.

I 1908 kgbte Einar V. Schou det neerliggende Palsgaard Gods. Schou var vendt hjem til
Danmark fra England, hvor han havde tjent en formue som direktar og medejer af verdens
stgrste margarinefabrik, Otto Monsted Ltd., i Southall ved London. Straks efter overtagelsen
satte Schou gang i flere byggerier i Juelsminde og pa Palsgaard.

Den nye by hegrte til Klakring sogn og der opstod et gnske blandt beboerne om at fa rejst en
kirke i Juelsminde. En pengeindsamling gav 3700 kroner og der indkaldtes til et mgde, hvor
ogsa godsejer Schou deltog. Det blev et historisk mgde, hvor Schou tilbgd at forhgje det
indsamlede belgb til 10.000 kroner til en vedligeholdelsesfond, samt at stille en byggegrund
frit til radighed for kirken og bidrage yderligere med 20.000 kroner til kirkens opfarelse. Til
gengeeld skulle Schou bestemme kirkens arkitektur, udstyr og udsmykning.

Som arkitekt valgte godsejer Schou kongelig bygningsinspektgr og arkitekt Johannes Magdahl
Nielsen. Der opstod et varmt venskab mellem Schou og Magdahl Nielsen, som i de fglgende ar
kom byen til gode. | et samarbejde med Juelsminde Grundejerforening iveerksatte man flere
projekter til byens udvikling og forskgnnelse.

Magdabhl Nielsens plan fra 1916 for vejene omkring bydammen

Mellem byen og badehotellet 14 et lavtliggende areal, hvor vandet stod i store sger om
vinteren. Magdahl Nielsen udarbejdede en plan for omradet og dets bebyggelse, og der blev
gravet en stor dam pa det laveste sted. Den opgravede jord blev fordelt rundt omkring
dammen og "uhyre maengder” af ler og grus blev kart pa lange tipvognsspor fra grusgraven i
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Tofteskoven og ud pa de lave arealer.

o

Svanedammen etableres

Schou troede pa eksemplets magt og bad Magdahl Nielsen tegne en raekke bygninger, som sa
blev opfart til godsets funktionaerer. Det var hdbet, at andre ville lade sig inspirere og bygge
smukke huse af hgj kvalitet. Interessen for haver var minimal, sa Schou fik placeret en familie
fra Fyn med forstand pa haver i et af husene. De fik gartnerhjeelp og planter som de gnskede,
og efter nogle fa &r havde idéen bredt sig til de omkringliggende haver.

Der blev plantet treeer ved de nye veje og rundt omkring bydammen. Da der kom svaner og
indkgbt et hus til svaneparret, var "Svanedammen” en realitet. Befolkningen var vundet for
idéen om en smukkere by og byen sendrede karakter efterhdnden som interessen for dens
udseende bredte sig.

Magdahl Nielsen tegnede bl.a. husene Sggade 17 og 19 samt E Schous Alle 14. Der blev lagt
en servitut pa udstykkede grunde, at tegningen til bygningen og dens beliggenhed skulle
godkendes af Magdahl Nielsen.

Lokalplan 1154 - Svanedamskvarteret i Juelsminde



Forslag

Tidligt foto af bebyggelsen omkring Svanedammen

Godsejer Einar V. Schou dgde i 1925 og nogle ar efter besluttede “en kreds af borgere” i
Juelsminde, at de ville rejse et mindesmeerke, der skulle indvies pa 20-arsdagen for kirkens
indvielse. Magdahl Nielsen udarbejdede en plan, hvor den lille birkelund ved Svanedammen
skulle omdannes til mindepark. Mindestenen blev en 10 tons tung sten hentet fra runddyssen
Kongshgj i Barrit. Efter indvielsen af Mindeparken i 1933 overdrog Fru Schou stedet til
Juelsminde Grundejerforening.
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Formalet med lokalplanen

Formalet med lokalplanen er at udpege og sikre den bevaringsveerdige bebyggelse i omradet,
Svanedammen og Mindeparken samt omradets karakteristiske traek fra den planlagte haveby.
Samtidig skal lokalplanen sikre at ny bebyggelse indpasses i det smukke bymiljg p& en

harmonisk méade.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanens bestemmelser sigter dels mod at sikre de stedbundne bevaringsveerdier,
herunder de bevaringsveerdige bygninger, den grgnne havebystruktur og de grgnne, rekreative
omrader, dels mod at etablere rammer for, hvorledes Svanedamskvarteret kan udvikle sig i
arene fremover.

Det er ikke et mal at seette udviklingen af Svanedamskvarteret i sta: Der skal fortsat veere rum
til at leve et moderne liv i bade de eksisterende og eventuelle nye bygninger. Lokalplanen skal
derimod sikre, at eventuelle udvendige sendringer, herunder tilbygninger, ombygninger og
nybygninger, tilpasses stedets karakter, saledes at Svanedamskvarteret fortsat kan fremsta
med et ensartet arkitektonisk udtryk af hgj kvalitet, hvorved Magdahl Nielsens and kan
fastholdes.

Anvendelse

Lokalplanen inddeler omradet i to delomrader; delomrade A og B. Delomrade A udleegges til
boligformal i form af helarsbeboelse, mens delomrade B udleegges til offentlige formal i form af
rekreative arealer bestaende af Svanedammen og Mindeparken.

Udstykning

Lokalplanen giver ikke mulighed for udstykning eller, med enkelte undtagelser,
sammenlaegning af matrikler. Nar der ikke ma udstykkes eller sammenlaegges matrikler er det
for at sikre, at omradet fastholdes med en bebyggelsesstruktur som i dag, dvs. med enkelte
store matrikler nsermest Svanedammen og med enkelte, relativt sma, matrikler neermest
bymidten. Dertil er det malet at fastholde omradets grgnne udtryk af haveby.

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet skal fremover vejbetjenes som i dag, herunder skal lokalplanen sikre, at der
ogsa fremover er vejadgang til matr.nr. 87hx, Klakring By, Klakring, der er beliggende uden for
lokalplanomradets afgreensning.

Bestemmelserne for veje, stier og parkering er baseret pa oplevelsen af lokalplanomradet i
dag, dvs. fastholdelse af dels asfalterede og dels grusbelagte vejforlgb, fastholdelse af
vejkanter i grees, grus og/eller chaussésten uden etablerede fortove samt sikring af
allé-beplantningen langs E Schous Allé.

Dertil fastlaegger lokalplanen, at der i forbindelse med nybyggeri inden for lokalplanomradet,
med undtagelse af enkelte matrikler, skal etableres parkering pa egen grund, saledes at
omradet ogsa fremover i videst muligt omfang fastholdes som en haveby, der ikke praeges af
parkerede biler langs vejene.

Der er ikke fastsat bestemmelser for hvor der fremover skal eller kan etableres stier, derimod
sikres det, at eventuelle stier skal fremstd med belaegninger, der i videst muligt omfang
tilpasses det naturlige og grenne udtryk i lokalplanomradet. Dvs. at der eksempelvis ikke kan
etableres stier med asfaltbelaegning. Nar der ikke fastseettes bestemmelser for, hvor fremtidige
stier skal etableres, er det for ikke at hindre eventuelle fremtidige projekter for indretningen af
Mindeparken.

Bebyggelsens omfang og placering
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For at fastholde omradets eksisterende struktur med grenne friarealer omkring Svanedammen
og Mindeparken fastlaegger lokalplanen, at der kun ma bebygges i delomrade A, mens
delomrade B skal friholdes for bebyggelse. Dertil er der indarbejdet en sgbyggelinje, som skal
sikre, at arealerne neermest Svanedamssgen tilsvarende friholdes for bebyggelse, ligesom der
er indarbejdet en skovbrynsbyggelinje, der tilsvarende skal friholde arealerne naermest skoven
for yderligere bebyggelse.

I delomrade A ma der bebygges med en bebyggelsesprocent pa maks. 30 for det enkelte
jordstykke, og bygninger ma opfgres med maks. 1 etage med udnyttelig tagetage. Den
enkelte bygning ma opfares med en hgjde pa op til 8,5 meter over terreen, dog ma
facadehgjden ikke overstige 3,5 meter. Der ma ikke etableres kaelder.

Nye bygninger skal placeres ud til den vej, som de har adresse til, sdledes at enten gavl eller
leengdefacade er parallel med vejforlgbet. Den enkelte bygning ma ikke treekkes leengere
tilbage end 5 meter fra skel mod vej, det vil sige at nye bygninger ikke placeres tilbagetrukket
pa matriklen, hvorved det afgreensede gaderum udviskes. For nogle ejendomme er fastsat
egentlige facadebyggelinjer, i hvilken facaden skal leegges. Disse er indarbejdet, hvor den
eksisterende bebyggelse i dag fremstar med en meget ensartet placering i forhold til vejskel,
og fastholdes for ikke at bryde denne sammenhang.

Nye bygninger ma, med enkelte undtagelser, ikke placeres i skel mod nabo. Formalet med
bestemmelsen er at sikre, at omradet fastholdes med en overordnet karakter af haveby, det vil
sige med fritliggende boliger.

Endelig fastlaegger lokalplanen, at tilbygninger til eksisterende bygninger ikke i hgjden ma
overstige henholdsvis tag- og facadehgjde for den bygning, der tilbygges. Dette skal sikre, at
nye tiloygninger ikke kommer til at fremsta proportionelt dominerende for den eksisterende
bebyggelse. Yderligere fastssettes det, at tilbygninger til bevaringsveerdige eller
miljgunderstgttende bygninger skal traeekkes mindst 2,5 meter tilbage fra den eksisterende
bygnings facade mod vej, sdledes at tilbygningen netop fremstar som en tilbygning, og ikke
som en visuelt dominerende eller konkurrerende ekstra hovedbygning.

Bebyggelsens ydre fremtraeden
Lokalplanen inddeler al eksisterende bebyggelse i tre kategorier, som kan ses pa kortbilag 3:

® Bevaringsveerdige bygninger
e Miljgunderstgttende bygninger

e Andre bygninger

Bestemmelserne for bygningernes ydre fremtraeden er tilsvarende opdelt, saledes at nogle
bestemmelser (88 8.1-8.13) geelder for AL bebyggelse, bade alle eksisterende og alle nye
bygninger, mens der dertil findes en reekke supplerende bestemmelser for henholdsvis
bevaringsveerdige bygninger (88 8.14-8.22) og miljgunderstgttende bygninger (88§ 8.23-8.27).

Bestemmelserne for bygningernes ydre er baseret pa den oprindelige bebyggelse omkring
Svanedammen, det vil sige den af Magdahl Nielsen og Palsgaard anerkendte bebyggelse. Disse
bygninger udmeerker sig ved at fremsta med en feelles overordnet arkitektonisk ide, som
murede (og eventuelt pudsede) villaer med hgj tagrejsning, rgde tegltage og fine murdetaljer.

For alle eksisterende og nye bygninger er derfor fastlagt en rsekke bestemmelser, der skal
sikre og viderefare denne bygningstype, herunder bade i form af tilboygning, ombygning og
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nybyg.

For de miljgunderstgttende bygninger er der tilfgjet enkelte bestemmelser, der er en smule
mere restriktive, sdledes at bygningerne ved fremtidige bygningsarbejder enten fastholdes
eller forsteerkes i deres arkitektoniske udtryk.

For de bevaringsveerdige bygninger er tilfgjet bestemmelser af mere restriktiv karakter, end for
de miljgunderstgttende, sdledes at omradets mest autentiske bygninger, herunder
bygningerne tegnet af Magdahl Nielsens selv, i videst muligt omfang fastholdes i originalt
udtryk. Dog er der ogsa for disse bygninger mulighed for sendringer, der skal muligggre en
moderne levestandard. Z£ndringerne skal dog udfgres i et formsprog og i materialer, der er
tilpasset den enkelte bygning og omgivelserne omkring Svanedammen.

Endelig fastlaegger lokalplanen, at ingen bevaringsveerdige bygninger ma nedrives uden
Hedensted Kommune farst har meddelt tilladelse hertil, ligesom alle udvendige aendringer pa
bevaringsveerdige bygninger skal godkendes af Hedensted Kommune.

Ubebyggede arealer

Bestemmelserne for de ubebyggede arealer er opdelt i bestemmmelser for henholdsvis
delomrade A, delomrade B og for hele lokalplanomradet.

De generelle bestemmelser for lokalplanomradet knytter sig seerligt til beplantningen langs E
Schous Alle, til byrumsinventaret og til belysning: Formalet er at fastholde de historiske
omgivelser, dvs. sikre oplevelsen af den beplantede allé og tilpasse fremtidigt inventar og
belysning, sa det indpasser sig de eksisterende omgivelser og ikke fremstar som moderne
elementer i en historisk kontekst.

For delomrade A knytter bestemmelserne sig szerligt til forhaverne, som ogsa fremover skal
sikre oplevelsen af Svanedamskvarteret som en grgn haveby. Lokalplanen fastleegger derfor, at
forhaverne overvejende skal fremstd som grgnne arealer med graes, blomster, traeer og
lignende. Forhaverne kan afgreenses med en lav haek eller et stakit, som ikke hindrer udsynet
til haven. Baghaverne ma afgreenses med hgjere stakit, hegn eller haek.

Dertil fastlaegger lokalplanen bestemmelser for bade terreenregulering og befaestelsesgrad,
begge med det formal at fastholde oplevelsen af omradet som det fremstar i dag.

For delomrade B er bestemmelserne knyttet op pa oplevelsen af Svanedammen og
Mindeparken som rekreative faellesarealer. Lokalplanen fastlaegger, at omradet ogsa fremover
skal holdes i et grgnt udtryk, hvorfor antallet af treeer ikke begraenses. Lokalplanen fastseetter
dog ikke den preecise placering eller type af fremtidig beplantning, hvorved det er muligt at
indpasse eventuelle fremtidige projekter for eksempelvis Mindeparken. Af samme arsag er der
ikke fastlagt placering for stier og inventar inden for delomradet.

Lees mere om Bedre Byggeskik og den korrekte vedligeholdelse og renovering af dit
bevaringsveerdige hus i denne
Bevaringsguiden er udarbejdet af foreningen Historiske Huse.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere
eendringer, fastseettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.
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8 1 Formal

Lokalplanens formal er

® at udpege bevaringsveerdige bygninger i Svanedamskvarteret,
® at sikre bevaringsveerdige bygninger ikke nedrives uden Hedensted Kommunes tilladelse,

® at sikre ny-, om- og tilbygninger i Svanedamskvarteret tilpasses den eksisterende
bebyggelsesstruktur og arkitektoniske byggeskik,

® at bevare Mindeparken og Svanedammen som grgnne, rekreative omrader,

® at sikre vejadgang til matr.nr. 87hx, Klakring By, Klakring gennem lokalplanomradet.
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8§ 2 Omrade- og zonestatus
8 2.1 Afgreensning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr. 36aze, 36ag, 87bl,
87co, 87cr, 87df, 87dn, 87dr, 87dv, 87el, 87em, 87ep, 87et, 87ex, 87ey, 87ez, 87eae, 87fd,
87fm, 87fq, 87fr, 87fs, 87fv, 87fy, 87fz, 87gf, 87gg, 87gm, 87gy, 87hb, 87hc, 87hq, 87hr, 87ip,
87kd, 870e, 8709, 8700, og del af matr. nr. 36ax og 7000n, alle af Klakring By, Klakring, samt
alle matrikler, som udstykkes efter lokalplanens endelige vedtagelse.

8 2.2 Zonestatus
Lokalplanomréadet er beliggende delvist i byzone og delvist i landzone, som vist pa kortbilag 1.

Ved lokalplanens endelige vedtagelse overfgres den del, der er beliggende i landzone, til
byzone.

8§ 2.3 Delomréader

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A og B, som vist pa kortbilag 1.
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8 3 Arealanvendelse

8 3.1 Generel anvendelse

Lokalplanomradet udlaegges til boligformal i form af helarsbeboelse.

8§ 3.2 Delomrade A - Anvendelse
Delomrade A ma kun anvendes til boligformal i form af helarsbeboelse.

Undtaget heraf er:

e matr.nr. 87fz, Klakring By, Klakring, der udover boligformal ogsd ma anvendes til kirke.

e matr.nr. 87hqg, Klakring By, Klakring, der udover boligformal ogsad m& anvendes anvendes til
parkering til kirken.

I lokalplanomradet ma der drives virksomhed til liberale erhverv, som er forenelige med
omradets karakter af boligomrade, hvis:

e virksomheden drives af den, som bebor den pagaeldende ejendom,
e virksomheden drives pa en made, s ejendommens karakter af bolig ikke sendres,
e virksomheden ikke medfarer ulempe for omradets gvrige beboere,

e virksomheden ikke kraever parkering udover, hvad der er plads til pa den pageeldende
ejendom,

o reklameskilte, flag og lignende ikke opseettes pa ejendommen. Skiltning m& kun foregad som
almindeligt navne- og nummerskilt.

Ad §

At matr.nr 87hq, Klakring By, Klakring, ma anvendes til parkering til kirken skal forstas
séledes, at sa&fremt anvendelsen som kirke p& matr.nr. 87fz, Klakring By, Klakring, ophgrer,
skal anvendelsen som parkering pa matr.nr. 87hg, Klakring By, Klakring, tilsvarende ophgre,
og matriklen skal herefter anvendes til boligformal.

8 3.3 Delomréade B - Anvendelse

Delomrdde B mé& kun anvendes som rekreativt omrade.

Delomradet skal friholdes for bebyggelse ud over den for omradets drift eller tekniske
forsyning ngdvendige.
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8 4 Udstykninger
§4.1

Der ma ikke foretages udstykning eller sammenleegning af matrikler inden for
lokalplanomradet.

Undtaget heraf er:

e sammenlaegning af matriklerne 87ip og 870g, Klakring By, Klakring,
e sammenlaegning af matriklerne 87et og 87cr, Klakring By, Klakring,

® mindre udstykninger til transformerstationer og lignende tekniske anleeg, der er ngdvendige
for omradets drift og forsyning.
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8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

8§ 5.1 Vejadgang

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Odelsgade, Sggade, Wedelsgade, E Schous Alle,
Juelsgade, Skovvejen og Kirkevej i princippet, som vist pa kortbilag 2.

8 5.2 Veje

Veje skal fastholdes som det eksisterende vejforlgb, som vist pa kortbilag 2, sdledes at der
sikres en vejadgang til matr. nr. 87hx af Klakring By, Klakring.

8 5.3 Belaegning - asfalt

Veje markeret som asfalteret vejforlgb, som vist pa kortbilag 2, skal fortsat fremsta som
asfalteret vej med en vejbredde pa:

® 6 meter for E Schous Alle og Wedelsgade,

® 5 meter for Sggade og Kirkevej.

Veje markeret som grusbelagt vejforlgb, som vist pa kortbilag 2, skal fortsat fremsta som
grusbelagt vej med en vejbredde pa op til 5 meter.

8 5.4 Vejkryds

Chausséstensbelagte vejkryds, som vist pa kortbilag 2, skal fortsat beleegges med chaussésten
af granit.

8 5.5 Vejkant

Veje med chausséstenskant, som vist pa kortbilag 2, skal fortsat kantes med chaussésten af
granit lagt i en vinkel som eksisterende.

@vrige veje skal kantes med tre reekker chaussésten lagt som vandrende eller med grees.

Ad §
Princip for henholdsvis for vejkant med chaussésten lagt i vinkel og vejkant
med chaussésten lagt som vandrende:
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8 5.6 Fortov

Der ma ikke i forbindelse med veje etableres fortov i form af fliser, asfalt eller lignende inden
for lokalplanomréadet.

Undtaget heraf er E Schous Alle, som skal fastholdes med et gangareal belagt med grus eller
lignende i en bredde af 2 meter.
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8 5.7 Parkering

Der skal pa egen grund etableres minimum 2 parkeringspladser pr. bolig.
Undtaget heraf er:

e matr.nr. 87df, Klakring By, Klakring, som kan undlade at etablere parkering p& egen grund,

e matr.nr. 87dn, 87em, 87eae, 87fy, 87hq og 87ip, alle af Klakring By, Klakring, som skal
etablere minimum 1 parkeringsplads pr. bolig p& egen grund.

Det udlagte areal til parkering ma i bredden ikke overstige 4 meter.

Ad §

Parkering pa egen grund kan etableres pa terraen, i carport eller i garage.

Undtagelserne fra parkeringsnormen er baseret pa ejendommenes grundstgrrelse, der er
under hhv. 300 m2 og 500 mZ.
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8 6 Tekniske anleeg
8 6.1 Solenergi

Der ma ikke etableres solceller, solfangere og lignende anlaeg til udnyttelse af solenergi inden
for lokalplanomradet.

8 6.2 Antenner m.v.

Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje
og stier.

8 6.3 Ledninger og kabler

Alle forsyningsledninger skal fremfgres som jordkabler. Ledninger til el, telefon, antenner og
lignende ma ikke fares pa facader.

Eksisterende ledningsanlaeg skal respekteres eller omlaegges efter ledningsejernes anvisninger.

8§ 6.4 Spildevandshandtering
Bebyggelsen skal tilsluttes offentligt spildevandsnet.

§ 6.5 Regnvandshandtering

For ejendomme, som befeestes med op til 28 %, kan tag- og overfladevand ledes til offentligt
regnvandsnet.

For ejendomme, som befeestes mere end 28 %, skal tag- og overfladevand for den del af det
befaestede areal, der overstiger 28 %, handteres pa egen grund.

Bemeerk i gvrigt 8 9.12 om befeestelsesgrad.

Ad 8

Eksempler pa handtering af tag- og overfladevand pé egen grund: Nedsivning i graesplaene,
forsinket nedsivning ved hjeelp af faskine og forsinket nedsivning via regnbed. Hedensted
Kommune kan veere behjeelpelig med at veelge den rette lgsning.

8 6.6 Renovation

Beholder, containere eller lignende til affald skal placeres ud til boligvejene pd en made, sa det
er hensigtsmaessigt for renovationsbiler at afhente affald.

Affaldsstationer og -beholdere skal afskeermes med beplantning, hegn eller lignende tilpasset
omgivelserne.
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8 7 Bebyggelsens omfang og placering
8 7.1 Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 % for det enkelte jordstykke.
Delomrade B kan ikke anvendes som feellesareal i beregningen af bebyggelsesprocenten.

8 7.2 Bygningshgjde

Bebyggelsen ma opfares med maksimalt 1 etage med udnyttelig tagetage. Bebyggelsens hgjde
ma ikke overstige 8,5 meter malt fra eksisterende terrzen.

Facadehgjden for den enkelte bygning ma ikke overstige 3,5 meter malt fra eksisterende
terreen.

Der ma ikke etableres keelder.

8 7.3 Bygningsplacering

Ny bebyggelse skal placeres med facade eller gavl parallelt med den vej, bebyggelsen har
adresse til.

Undtaget heraf er matr. nr. 87gf, Klakring By, Klakring.

8 7.4 Afstand til skel mod vej (Facadebyggelinje)

Pa matrikler med facadebyggelinje, som vist pa kortbilag 2, skal ny bebyggelse placeres med
facade eller gavl i denne.

P& matrikler uden facadebyggelinje, som vist p& kortbilag 2, skal ny bebyggelse placeres hgjst
7 meter fra skel mod offentlig vej.

Undtaget heraf er:

® ny bebyggelse pa matr.nr. 87fz, 87gf, 87ip og 8709, alle af Klaring By, Klakring, som kan
placeres frit pa grunden,

e mindre bygninger i form af garage, carport, skur mv., som kan placeres frit pa grunden, dog
ikke naermere skel mod vej end matriklens beboelsesbygning.

Ad §

Med beboelsesbygning menes den del af ejendommen, der udggr selve boligen. Forméalet med
bestemmelsen er at sikre, at boligerne ikke placeres tilbagetrukket pa grunden, hvilket kan
udviske de ellers veldefinerede gaderum.

8§ 7.5 Afstand til skel mod nabo
Ny bebyggelse skal placeres mindst 2,5 meter fra skel mod nabo.

Undtaget heraf er:

e matr.nr. 87dn, 87fr og 87fy, alle af Klakring By, Klakring, hvor ny bebyggelse skal placeres
mindst 1,5 meter fra skel mod nabo,

e matr.nr. 87df, Klakring By, Klakring, hvor ny bebyggelse ma placeres i skel mod nabo,

e mindre bygninger i form af garage, carport, skur mv., der ma placeres i skel mod nabo.
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Ad §

Formalet med bestemmelsen er at sikre, at omradet i videst muligt omfang fastholdes som en
haveby med fritliggende boliger.

8 7.6 Tilbygninger

Tilbygninger méa i henholdsvis tag- og facadehgjde ikke overstige samme hgjde for den
bygning, der tilbygges.

Tilbygninger til bevaringsveerdige og miljgunderstattende bygninger, som vist pa kortbilag 3,
skal placeres mindst 2,5 meter tilbagetrukket fra den eksisterende bygnings facade mod vej.

Tilbygninger i form af udestuer skal placeres saledes, at de ikke er synlige fra offentlig vej.

Ad 8§
Princip for tilbagetraekning af tilbygning:
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8 7.7 Sgbyggelinje

Inden for en 20 meter sgbyggelinje, som vist pa kortbilag 2, ma der ikke opferes bebyggelse.
Undtaget heraf er mindre bygninger og tekniske anlaeg, der er ngdvendige for omradets drift.

8 7.8 Skovbrynsbyggelinje

Inden for en 15 meter skovbrynsbyggelinje, som vist pa kortbilag 2, ma der ikke opfares
bebyggelse.
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8 8 Bebyggelsens ydre fremtraaden

Generelle bestemmelser for ny og eksisterende bebyggelse
8§ 8.1 Arkitektonisk helhedsudtryk

Al bebyggelse, herunder ombygning, tilbygning og nybyg, skal tilpasses den eksisterende
bebyggelse i lokalplanomradet.

Tilbygninger til eksisterende bebyggelse skal yderligere tilpasses den bygning, der tilbygges.

Ad 8§

En tilpasset tilbygning kan eksempelvis fremsta som en nedskaleret version af den oprindelige,
dvs. med tilsvarende proportioner, udformning og materialer. Omvendt kan en tilpasset
tilbygning fremsta som en moderne fortolkning af den oprindelige bygning, dvs. en bygning,
der ikke ngdvendigvis er opfgrt i samme materiale eller med samme udformning, men som
viderefgrer de oprindelige proportioner og nogle hovedprincipper fra den oprindelige bygning.
Feelles for begge varianter er dog, at den tilpassede bygning ikke overtrumfer, men
komplementerer den oprindelige bygning.
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Eksempel pa tilpasset tilbygning, hvor tilbygningen er udfert i henholdsvis tilpasset formsprog,
materialevalg og udtryk (Foto: Bolius.dk)
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Eksempel pa tilbygning, der er tilpasset hovedhuset i forhold skala, materialer og arkitektonisk
udtryk (foto: Tulinius Lind)

8 8.2 Facader, udformning

Facader skal udfgres med harmoniske og afbalancerede facader, dvs. vinduer skal placeres
jeevnt fordelt i facaden og maksimalt 30 % af den enkelte facade ma udferes i glas.

Ad §

Eksempler p& afbalancerede facader:
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8§ 8.3 Facader, materialer

Facader og gavle, herunder gavitrekanter, pa beboelsesbygninger skal opfares i blankt
murveerk af tegl i rade eller gule nuancer eller som pudset murveerk, jf. 8 8.13. Mindre
facadepartier kan dertil udfgres i andre materialer i form af liste-/braeddebeklsedning eller
glas.

Undtaget heraf er:
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e matr.nr. 87em, Klakring By, Klakring, som dertil ma opfgres med facader i bindingsveerk,

e matr.nr. 87dv, Klakring By, Klakring, som dertil m& opfares med listebekleedte gavlitrekanter.

Tilbygninger til eksisterende bygninger skal opfares i blankt murveerk af tegl i rade eller gule
nuancer, som pudset murveerk, jf. 8 8.13, i samme materiale som den eksisterende bygning
eller i glas.

Facader pa mindre bygninger i form af garage, carport, skur mv. ma dertil opfgres med andre
materialer som eksempelvis breeddebekleedning.

Nye bygninger ma ikke opfgres med facader:

e af bjaelkekonstruktioner,

e af '’kunstige’ materialer, der imiterer andre materialer, som eksempelvis fibercementplader
eller komposit med traestruktur,

e af blanke eller reflekterende materialer ud over glas.

Ad §

Med beboelsesbygning menes den del af ejendommen, der udggr selve boligen.

8§ 8.4 Tage, udformning

Tage skal opfgres med sadeltag eller valmet tag, herunder helvalmet, halvvalmet eller
trekvartvalmet, med en taghaeldning pa 40-50 grader.

Undtaget heraf er:

e nr. 87ep, Klakring By, Klakring, som dertil ma opferes med pagodetag som eksisterende,
e nr. 87fy, Klakring By, Klakring, som dertil ma opfgres med pyramidetag som eksisterende,

e nr. 87fz af Klakring By, Klakring, som dertil m& opfares med delvist fladt tag og spir som
eksisterende.

Tilbygninger til eksisterende bygninger skal opfgres med samme tagform og tagheeldning, som
den eksisterende bygning. Tilbygninger i form af udestuer méa dertil udfgres som tag med
ensidig taghaeldning pa 10-20 grader.

Mindre bygninger i form af garage, carport, skur mv. skal opfares med fladt tag, tag med
ensidig taghaeldning p& 10-20 grader eller med sadeltag eller valmet tag, herunder helvalmet,
halvvalmet eller trekvartvalmet, med en tagheeldning p& 40-50 grader.

8 8.5 Tage, materialer

Tage skal beklaedes med rgde teglsten. Ved gavle ma der ikke anvendes vindskedesten, som
krager ud over facaden.

Undtaget heraf er:

e nr. 87fy af Klakring By, Klakring, som dertil ma bekleedes med tagpap,

e nr. 87fz af Klakring By, Klakring, som dertil ma bekleedes med tagpap eller tagplader i form
af kobber, zink eller aluminium i materialets naturlige farve.

Tilbygninger til eksisterende bygninger skal udfgres med samme tagmateriale som den
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eksisterende bygning. Tilbygninger i form af uderstuer kan desuden udfgres med glastag.

Mindre bygninger i form af garage, carport, skur mv. skal bekleedes med samme materiale
som beboelsesbygningen eller med tagpap med listedaekning.

Tage ma ikke daekkes med blanke eller reflekterende materialer.

Ad §

Eksempel pa gavlafslutning med vindskedesten:

8 8.6 Dgre

Dgre skal udfgres i tree eller tree/alu og udformes under hensyn til bygningens oprindelige
byggeskik.

En mindre del af deren ma udfgres i glas, dog ma der ikke anvendes drypneeser af aluminium.

8 8.7 Terrassedgre

Terrassedgre skal udfgres i trae eller tree-alu og udformes under hensyn til vinduernes
proportionering og opsprosning i gvrigt.

Vinduer i terrassedgre ma ikke udfares med drypnaeser af aluminium.

8§ 8.8 Vinduer

Vinduer skal udfgres i tree eller tree-alu og fremsta med en proportionering og opsprosning, der
er tilpasset bygningens byggeskik i gvrigt.

Undtaget heraf er vinduer i bevaringsveerdige bygninger, jf. § 8.20.

Vinduer ma ikke udfgres med ‘falske sprosser’, dvs. sprosser som ikke er gennemgaende.

Ad §

Bestemmelsen er ikke til hinder for anvendelse af koblede rammer og forsatsruder.

8§ 8.9 Tagvinduer

Tagvinduer skal placeres under hensyn til udformningen/facadetakten i den underliggende
facade.
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Bredden pa tagvinduer ma ikke overstige 78 cm og tagvinduerne skal integreres i tagfladen og
inddeekkes med en inddeekning, der er tilpasset tagets udformning i gvrigt.

Der ma ikke saettes tagvinduer i valme, halvvalme eller pa kviste. Tilsvarende ma der ikke
etableres tagkviste i tagryggen i form af rytterlys.

Ad §

Eksempler pa placering af kviste under hensyn til facadens udformning:
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8 8.10 Tagkviste

Kviste skal udformes under hensyn til bygningens byggeskik og placeres under hensyn til
udformningen/facadetakten i den underliggende facade.

Kviste skal udformes som frontkviste med en tagrejsning pa 40-50 grader, sadeltagskviste
med en tagheeldning p& 15 grader eller som fladtagskviste.

Kviste ma ikke placeres naermere end tre tagsten fra gavle og tagfod. Den samlede bredde for
tagkviste ma ikke overstige 1/3 af tagfladens laengde. Bredden pa den enkelte kvist ma ikke
overstige 1,5 meter, dog ma frontkviste etableres med en bredde péa op til 1/3 af facadens
leengde.

Kvistens tag og sider skal udfgres i samme materialer som hovedhusets eller i zink.

Der ma ikke etableres altankviste eller lignende, der skaber et visuelt udtryk af huller i
tagfladen.

Ad §

Eksempler pa placering af kviste under hensyn til facadens udformning:
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Eksempel p& henholdsvis frontkvist, sadeltagskvist, fladtagskvist og altankvist:
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§ 8.11 Altaner
Der ma ikke etableres altaner, balkoner, tagterrasser eller lignende.

8 8.12 Tagrender og nedlgbsrgr

Tagrender, nedlgbsregr og lignende ma ikke udfgres i plastik.

8 8.13 Farver
Pudset murveerk skal males i nuancer af hvid eller deempet gul.

Treeveerk i form af bindingsveerk, braedde-/listebeklaedning, sternbrsedder samt hegn skal
males i nuancer af hvid, gra, sort eller deempede jordfarver, se bilag 4.

Dgre og vinduer skal males i nuancer af hvid eller deempede jordfarver eller fremsta i treeets
naturlige farve.

For bevaringsveerdige bygninger geelder, ud over de generelle
bestemmelser

§ 8.14 Nedrivning

Bevaringsvaerdige bygninger, som vist pa kortbilag 3, ma ikke nedrives uden Hedensted
Kommunes tilladelse.

8§ 8.15 Ombygning og tilbygning
Bevaringsveaerdige bygninger ma ikke ombygges, tilbygges eller pa anden vis eendres uden
Hedensted Kommunes tilladelse.

Alle udvendige eendringer, herunder ombygning og tilbygning, skal tage udgangspunkt i
bygningens oprindelige byggeskik og arkitektoniske helhedsudtryk.

8 8.16 Facader, udformning

Der ma ikke nedlaegges eller etableres nye murhuller, der slgrer bygningens oprindelige
facaderytme.

Eksisterende murhuller méa ikke udvides udover i forbindelse med etablering af terrassedar,
hvor murhullet m& forleenges nedadtil.

| forbindelse med etablering af tiloygning, jf. 8 7.6, ma der etableres et nyt murhul af samme
proportioner, som gvrige dgrabninger.

8§ 8.17 Facader, materialer

Facader i blankt murvaerk ma ikke pudses, vandskures, overmales eller pa anden vis
tildeekkes, herunder heller ikke beklesedes med udvendig isolering eller tilsvarende.
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Ved reparationer pa facader i blankt murveaerk skal der anvendes en tegl af samme farve og
karakter, som oprindeligt. Tilsvarende skal nye fuger udfgres som oprindeligt med hensyn til
materiale, farve og profil.

Ad §

Ved karakter menes, at der eksempelvis ikke ma anvendes en maskinstgbt teglsten med
skarpe kanter, hvis huset er opfart i hand- eller blgdstrgget tegl.

8 8.18 Facader, detaljer

Facadedetaljer sdsom gesimsband, mgnstermurveaerk, salbaenke mv ma ikke fjernes eller
tildeekkes.

8§ 8.19 Tage

Tage skal fastholdes med oprindelig tagudformning, herunder bade tagform og tagfod.

Tegltage skal udfgres med grater og rygning lagt i martel.

Ad §

Med oprindelig tagfod menes, at der ikke ma etableres tagudhaeng pa bygninger, der ikke
oprindeligt har haft udhaeng.

8§ 8.20 Vinduer

Vinduer skal udfgres i tree og fremstd med en proportionering og opsprosning, der er tilpasset
omradets og bygningens byggeskik i gvrigt.

Vinduets sprosser skal fremstad med smalle profiler.

Vinduer ma ikke udfgres med drypnaeser af aluminium eller med ‘falske sprosser’, dvs.
sprosser som ikke er gennemgaende. Undtagelse ved koblede rammer og forsatsruder.

§ 8.21 Sokler
Sokler med indstgbte strandsten skal fastholdes i oprindeligt udtryk.

8§ 8.22 Skorstene

Eksisterende skorstene skal bevares.

Ved etablering af erstatningsskorsten skal denne i proportioner, udformning, placering og
materialitet/farveseetning tilpasses bygningens stilhistoriske byggeskik og facadeudtryk i
gvrigt.

For miljgunderstgttende bygninger geelder, udover de generelle
bestemmelser

8 8.23 Facader, udformning

Ved aendring af eksisterende murhuller, herunder nedlaegning eller udvidelse, samt ved
etablering af nye murhuller skal bygningens facadetakt respekteres.

Ad §

Ved nedleeggelse/bleending af eksisterende vindueshul kan facadetakten eksempelvis
fastholdes ved at traekke bleendingen lidt tilbage fra facaden i gvrigt.

8§ 8.24 Facader, materialer
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Facader i blankt murvaerk ma ikke beklaedes med facadebekleedning, herunder i form af
udvendig isolering.

Ved reparationer pa facader i blankt murveerk skal der anvendes en tegl af samme farve og
karakter, som oprindeligt. Tilsvarende skal nye fuger udfgres som oprindeligt med hensyn til
materiale, farve og profil.

Ad §
Ved karakter menes, at der eksempelvis ikke ma anvendes en maskinstgbt teglsten med
skarpe kanter, hvis huset er opfart i hand- eller bladstrgget tegl.

8 8.25 Facader, detaljer

Facadedetaljer sdsom gesimsband, mgnstermurveerk, salbaenke mv ma ikke fjernes eller
tildeekkes.

8 8.26 Tage
Tage skal fastholdes med oprindelig tagudformning, herunder bade tagform og tagfod.

8 8.27 Skorstene
Eksisterende skorstene skal bevares.

Ved etablering af erstatningsskorsten skal denne i proportioner, udformning, placering og
materialitet/farveseaetning tilpasses bygningens stilhistoriske byggeskik og facadeudtryk i
agvrigt.
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8 9 Ubebyggede arealer

Feelles for alle delomrader
8 9.1 Bevaringsveerdige treeer

Bevaringsveerdige traeer, som vist pa kortbilag 3, ma ikke feeldes eller beskaeres uden
Hedensted Kommunes tilladelse.

Safremt et bevaringsveerdigt trae faeldes, skal der plantes et erstatningstree af samme type og
placering.

8 9.2 Byrumsinventar

Der ma inden for lokalplanomradet opsaettes byrumsinventar i form af baenke, skraldespande,
lygtepeele mv.

Byrumsinventaret skal udfgres i trae, stabejern og/eller stal.

8 9.3 Belysning
Al belysning af offentlige og/eller private arealer skal vaere nedadrettet.

Hedensted Kommune kan ved seerlige lejligheder give midlertidig tilladelse til opsaetning af
effektbelysning pa treeer mv. pa offentligt tilgeengelige arealer.

§ 9.4 Skilte

Reklamering og skiltning er ikke tilladt, undtaget heraf er almindelig vejvisning og
husnummerering.

8§ 9.5 Oplag

Inden for lokalplanomradet ma de ubebyggede arealer ikke anvendes til oplag og henstilling af
campingvogne, autocampere, bade og ikke-indregistrerede karetgjer.

8§ 9.6 Langtidsparkering

I lokalplanomradet ma der ikke ske langtidsparkering af lastbiler, autocampere, campingvogne
mv.

8§ 9.7 Beskyttet natur

Omrader med beskyttet natur, som vist pa kortbilag 2, m& ikke bebygges, beplantes eller pa
anden made eendres uden forudgaende tilladelse fra Hedensted Kommune.

Delomrade A
8 9.8 Forhaver, udtryk

Grgnne forhaver, som vist pa kortbilag 3, skal fremsta med et gregnt udtryk i form af grees,
blomster, treeer, buske og lignende.

8 9.9 Forhaver, beleegninger

I forbindelse med parkeringsareal og ankomststi til bebyggelsen kan mindre dele af forhaven
etableres med belaegning i grus, fliser, tegl, natursten mv.

Der ma ikke anvendes beleegningssten, der fremstar med anden form end firkantet.

Ad §

Formalet med bestemmelsen er at sikre den historiske kontekst, hvorfor der ikke ma& anvendes
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moderne belaegningstyper, eksempelvis SF-sten og lignende mgnsterudformede sten.

8 9.10 Heek, hegn og stakit

Der kan inden for delomrade A, herunder i skel, etableres hegn i form af stakit, plankevaerk
eller levende hegn.

Hegn mod den vej, hvortil egendommen har adresse, herunder i forbindelse med forhaver, ma i
i hgjden ikke overstige 1,2 meter.

8 9.11 Terreenregulering

Terraenreguleringer pa de enkelte grunde skal holdes inden for +/- 0,5 meter fra byggemodnet
terreen.

Afgravning eller pafyldning af terreen ma ikke finde sted naermere naboskel end 0,5 meter og
herfra med et anleeg pa maks. 1:1,5.

8 9.12 Befeestelsesgrad

Befeestelsesgraden for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40 %. Bemeerk i gvrigt § 6.5
om regnvandshandtering.

Delomrade B
8 9.13 Overordnet udtryk
Delomrade B skal fastholdes med et grgnt udtryk i form af graes, treeer og lignende.

Eventuel bebyggelse til omradets drift eller tekniske forsyning skal afskeermes med levende
hegn.

Ved feeldning af eksisterende traeer inden for delomradet skal der plantes nye treeer til
erstatning for disse.

Nye treeer skal veere af hjemmehgrende art.

8§ 9.14 Stier

Der kan inden for delomradet etableres stier. Nye stier skal etableres med fast belaegning i
form af grus eller natursten.

8§ 9.15 Svanedamssgen

Svanedamssgen ma ikke indhegnes eller pa anden vis bebygges eller sendres uden
forudgaende tilladelse fra Hedensted Kommune.
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8 10 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

8§ 10.1 Tilslutningspligt

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet offentligt spildevandsnet
samt alment vandveerk.

8 10.2 Parkering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer bestemmelserne i 8 5.7 om parkeringsforhold er
opfyldt.
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8 11 Aflysning af lokalplan og servitutter
8 11.1 Opheevelse af servitutter

| forbindelse med vedtagelsen af Lokalplan 1154 vil Palsgaards péataleberettigelse, efter aftale
med Palsgaard A/S, pa felgende matrikler blive ophaevet: 87bl, 87co, 87cr, 87df, 87dn, 87dr,
87dv, 87el, 87em, 87ep, 87ex, 87ez, 87e=ze, 87fd, 87fm, 87fq, 87fr, 87fs, 87fz, 87gf, 87gm,
87hb, 87hc, 87hq, 87hr, 87ip, 87kd, 870e, 870g og 8700, alle af Klakring By, Klakring.

8 11.2 Byggeservitutter og tilstandsservitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med naerveerende
lokalplan, fortreenges ifglge Lov om planlaegning 8§ 18.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning
for bygge- og anleegsarbejder. Vaer opmeerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

8 11.3 Opheaevelse af lokalplan

Med vedtagelsen af denne lokalplan ophaeves Lokalplan nr. 01.B2.01 Villaudstykning ved
Svanedammen i sin helhed.
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Redeggrelse

Ifalge Lov om planleegning § 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til anden planlaegning for omradet. Dermed sikres det, at de mange
forskellige interesser i den fysiske planlaegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa
det helt lokale niveau.

Blandt andet indeholder Lov om planlsegning seerlige krav til lokalplaner i kystnaere eller
stgjbelastede omrader, hvor der skal redeggres for konsekvenserne af lokalplanens
gennemfgrelse og eventuelle foranstaltninger, der kan afveerge uhensigtsmaessig
miljgpavirkning.

Redeggrelsen skal ogsa klarlaegge, om lokalplanens virkeliggaerelse er afhaengig af tilladelser
eller dispensationer fra andre myndigheder end byradet.

I det fglgende redeggres for anden planleegning og lovgivning, der er geeldende i
lokalplanomradet, samt hvordan der tages hensyn til det i lokalplanen.
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Redeggrelse for kommuneplan 2017-2029

Ifglge Lov om planleegning § 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til kommuneplanen. Dermed sikres det, at de mange forskellige
interesser i den fysiske planlaegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa det helt
lokale niveau.

I henhold til Lov om planleegning kan kommunen selv udarbejde, godkende og administrere
lokalplaner, nar de er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanomradet er ifelge Hedensted Kommuneplan 2017—-2029 beliggende i
rammeomraderne 1.B.05 Rousthgj og 1.R.03 Svanedammen.

1.B.05 Rousthgj og udlagt til boligomrade og 1.R.03 Svanedammen er udlagt til rekreativt
omrade.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanrammerne, da lokalplanen udlaegger
arealet til boligomrade og rekreativt omrade.

Geeldende kommuneplanrammer for planomradet
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Retningslinje 1.1 Byudvikling

Fglgende retningslinjer er relevante for planleegningen:

1.1.2 | de byer, hvor der er udarbejdet en udviklingsplan, skal planens anbefalinger tages i
betragtning ved fremtidig planlsegning og sagsbehandling.

1.1.3 Anleeg og arealer skal udformes, sa eksisterende bymeaessige og kulturmaessige vaerdier
sa vidt muligt sikres. Der skal arbejdes for, at der tilfgres nye bymaessige kvaliteter.

Lokalplan 1154 for Svanedamskvarteret i Juelsminde er i overensstemmelse med retningslinje
1.1.2., da det fremgar af indsats #4 i Helhedsplan for Juelsminde fra 2016, at det er vigtigt at
fastholde bymidtens karakter og veerne om de eksisterende kvaliteter i bykernen. Det fremgar
videre af helhedsplanen at Nybyggeri og omfattende renoveringer bgr understgtte bykernens
kvalitet og karakter. Der kunne saledes udvikles en guideline / kvalitetsmanual for nybyggeri,
som formidler hvordan byggeri mht. udtryk, udformning, materialevalg og eventuelle andre
seerpraeg kan komplementere de eksisterende kvarterer.

Lokalplan 1154 for Svanedamskvarteret i Juelsminde er i overensstemmelse med retningslinje
1.1.3, da planleegningen indeholder bevarende bestemmelser, der sikrer kvarterets
eksisterende bymeaessige og kulturmaessige veerdier i forbindelse med nybyggeri og som

samtidig sikrer, at de grgnne rekreative arealer ved Svanedammen og Mindeparken friholdes
for byggeri.

Gursye M

Vel

Tide

Toligsko v
ol BEtSimi

01115

Lokalplanomradet er beliggende centralt i Juelsminde, der er udpeget som en af kommunens tre
centerbyer
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Retningslinje 1.1 Planlagt byzone

I forbindelse med lokalplanens vedtagelse overgar det markerede omrade til byzone.
Planleegningen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med retningslinje 1.1 Planlagt

byzone.
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Planlagt byzone inden for lokalplanomradet vist med ragd markering
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Retningslinje 3.1. Rekreative omrader

I lokalplan 1154 indgéar det grenne omrade omkring Svanedammen og Mindeparken i et
selvstaendigt delomrade, der fastsaetter anvendelsen som rekreativt omrade og som
indeholder bestemmelser, der friholder omradet for ny bebyggelse.

Det vurderes derfor, at planleegningen er i overensstemmelse med retningslinje 3.1.
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Y ;
13 &

2 == 2

Rekreative omrader — Svanedammen - er vist med grgn markering
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Retningslinje 7.3 Lavbundsareal

Falgende retningslinjer er relevante for planlaegningen:

7.3.1 Lavbundsarealer skal sa vidt muligt friholdes for byggeri og anleeg, som kan forhindre,
at det naturlige vandstandsniveau kan genskabes, eller som kan forringe muligheden for at
styrke det vilde dyre- og planteliv.

7.3.2 Lavbundsareal, der kan genoprettes skal friholdes for byggeri og anlaeg, som kan
forhindre, at det naturlige vandstandsniveau kan genskabes.

7.3.3 Nye anleeg, herunder tekniske anleeg, veje med videre, der ngdvendigvis skal placeres
pa lavbundsarealer, skal udformes, s& muligheden for naturgenopretning pa lavbundsarealet i
pvrigt ikke gar tabt. Anleegget skal udformes, sa det kan tale en forgget vandstand.

Planomradet er i forvejen bebygget og seetter begreensende bestemmelser for ny bebyggelse.
Planomradet er ikke udpeget som lavbundsareal, der kan genoprettes.

Planlaegningen friholder de eksisterende grgnne friarealer for ny bebyggelse.

Planleegningen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med retningslinje 7.3.

5 .

Kommuneplanens udpegning af lavbundsarealer markeret med grgnt

Lokalplan 1154 - Svanedamskvarteret i Juelsminde



Side 40

Forslag

Retningslinje 8.1 Oversvgmmelse og erosion

Fglgende retningslinjer er relevante for planleegningen:

8.1.1 Ved lokalplanplanleegning for byudvikling, tekniske anleeg, sendret anvendelse med
videre inden for et udpegede omrade, skal det vurderes om der er behov for
afveergeforanstaltninger mod oversvemmelse og erosion, og hvor der pa baggrund af
foreliggende viden og data laves en vurdering af hvilke afveergeforanstaltninger, der er mest
hensigtsmeaessige i det konkrete omrade.

8.1.3 Det skal vurderes, om afvaergeforanstaltninger inden for lokalplanomradet kan forarsage
utilsigtet oversvgmmelse i andre omrader, herunder andre kommuner.

8.1.4 Far der lokalplanplanleegges i de udpegede omrader, anbefales det at undersgge
konkret, om omradet er pavirket eller risikerer at blive pavirket af forhgjet sekundaert
grundvandsstand eller erosion.

Planomradet er i forvejen bebygget og planleegningen seetter begraensende bestemmelser for
ny bebyggelse.

Planleegningen friholder de eksisterende grgnne friarealer med Svanedammen for ny
bebyggelse.

Planleegningen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med retningslinje 8.1.

Kommuneplanens udpegning af omrader, der er i risiko for oversvemmelse eller erosion - Grundvand (1
meter) og Hav
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Retningslinje 8.2 Klimatilpasningsomrade

Fglgende retningslinjer er relevante for planleegningen:

8.2.1 Ved byudvikling og omdannelse af de eksisterende byer inden for
klimatilpasningsomraderne skal der redeggres for hvordan de langsigtede klimaaendringer med
eendre nedbgrs- og vandstandsforhold imgdegas.

8.2.2 Arealer i eksisterende byomrader, der i fremtiden bliver pavirket af gget vandstand -
grundvand, overfladevand og havvand, skal ved omdannelse udformes, sa eksisterende
kulturveerdi og bymaessig veerdi, saerligt helarsbeboelse og erhvervsbyggeri, sa vidt muligt
sikres pa en made, sa der tilfgres nye bymeessige kvaliteter.

Planomradet er en del af helhedsplanen for Juelsminde, hvor regnvands- og
hgjvandsproblematikken bliver handteret. Lokalplanen zendrer ikke pa disse forhold.

Hvis befaestelsen for ejendommen overskrider 28 % skal tag- og overfladevand fra denne
overskridelse handteres pa egen grund. Befaestelsesgraden for de enkelte ejendomme ma ikke
overskride 40%.

Kommuneplanens retningslinjer "Oversvgmmelse fra Kloaknettet” og "Oversvgmmelse fra aer, sger og
havet” markeret med lysebl&
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Retningslinje 10.2 Skovrejsning

Planleegningen fastholder omradet eksisterende karakter som boligomrade og grent rekreativt
areal. Planleegningen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med retningslinje 10.2.

Den grgnne markering viser kommuneplanens retningslinje for skovrejsning ugnsket.

Lokalplan 1154 - Svanedamskvarteret i Juelsminde

Side 42




Side 43

Forslag

Retningslinje 10.3 Kystnaerhedszone

Kystnaerhedszonen skal sa vidt muligt friholdes for bebyggelse og anleeg, som ikke er
afhaengige af kystnaerhed. Af planlovens § 16 stk. 4 fremgar, at for bebyggelse og anlaeg i de
kystneere dele af byzonerne, der vil pavirke kysten visuelt, skal der redeggres for
pavirkningen. Safremt bebyggelsen afviger veesentligt i hgjde eller volumen fra den
eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en begrundelse herfor.

Folgende retningslinje er relevant for planleegningen:

10.3.1 | forbindelse med byudvikling inden for kystnaerhedszonen skal den mere detaljerede
planleegning sikre en harmonisk og rolig byprofil mod kysten. Samtidig bgr der skabes udvidet
adgang til kysten for offentligheden.

Lokalplanomradet er beliggende centralt i Juelsminde i et omrade, der allerede er fuldt
udbygget og som ikke er synligt fra kysten. Lokalplanen muligger ny bebyggelse i 1,5 etage og
op til 8,5 meters hgjde, svarende til det eksisterende og omkringliggende byggeri. P& den
baggrund vurderes det, at lokalplanens mulige fremtidige bebyggelse ikke vil have en negativ
pavirkning af kystneerhedszonen.

B i o
Kommuneplanens retningslinje for kystnaerhedszonen markeret med blat
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Retningslinje 11.1 Kulturmiljger

Lokalplanomradet er omfattet af forslag til kommuneplantilleeg nr. 37 for revision af
kulturmiljger. I kommuneplantillaegget er planomradet en del af en stgrre udpegning som et
nyt kulturmiljg. Kommuneplantilleegget forventes vedtaget i sommeren 2021.

Kulturmiljg 34. Svanedammens baerende veerdier knytter sig til bebyggelsesplanens abne og
grgnne karakter samt bygningernes arkitektur, placering og haveanlseg. Svanedammen med
Einar Schous mindepark, kirken, preestegarden, skovfogedhus m.m.

I kommuneplanens retningslinje for kulturmiljger fremgar folgende:

11.1.1 Nybyggeri, udvidelse eller eendring af eksisterende bygninger, tekniske anleeg og
stgrre terreensendringer inden for et kulturmiljg kan kun ske under hensyntagen til, at enkelte
elementer eller sammenhaenge mellem de kulturhistoriske elementer ikke herved forringes
eller gar tabt.

Lokalplanen indeholder bevarende bestemmelser for omradets bevaringsveerdige og
miljgunderstgttende i forhold til bade bevaring af eksisterende bebyggelse og bestemmelser
for tilpasning af ny bebyggelse. Planleegningen vurderes derfor at veere i overensstemmelse
med kommuneplanens retningslinjer for kulturmiljger.

Juelsminde

Forslag til udpegning af nyt kulturmiljg Svanedammen i Juelsminde
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Retningslinje 11.2 Kulturhistoriske
bevaringsveerdier

Bevaringsveerdige bygninger
Inden for lokalplanomréadet findes én ejendom, Sggade 14, 7130 Juelsminde, der er udpeget
som bevaringsveerdig i Hedensted Kommuneplan 2017-2029.

Dertil udpeger neerveerende lokalplan en raekke bygninger inden for lokalplanafgraesningen
som bevaringsveerdige. Vurderingen er foretaget pa baggrund af en besigtigelse i omradet
samt luftfotos og skrafotos.

Ifalge kommuneplanens retningslinje 11.2.1 skal bevaringsveerdige bygninger som
udgangspunkt bevares og beskyttes gennem formidling, planlaegning og administration.

En del af lokalplanens formal er at sikre de bevaringsveerdige bygninger, dels mod nedrivning
og dels mod udvendige sendringer, der har betydning for oplevelsen af den enkelte bygning
savel som lokalplanomradet som helhed. Lokalplanen vurderes dermed at veere i
overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for kulturhistoriske bevaringsveerdier

Kirkebyggelinje
En del af lokalplanomradet er omfattet af en 300 meters kirkebyggelinje omkring Juelsminde
Kirke. Fglgende retningslinjer er geeldende for planleegningen:

11.2.2 Kirkernes naermiljg skal tilpasses samspillet med kirken og de kirkelige anlaeg.
Kirkernes ofte markante synlighed i omgivelserne skal bevares.

11.2.3 Inden for beskyttelseszonerne omkring kirkerne kan der kun opfgres bebyggelse hvis
det kan ske uden, at hensynet til kirkernes landskabelige beliggenhed eller samspil med
bymeessigt miljg herved tilsidesaettes.

Lokalplanen er af bevarende karakter og muligggr ikke nye bygninger, der skiller sig markant
ud fra de eksisterende, hverken i hgjde, udformning eller materialer. Lokalplanen indeholder
en maksimal bygningshgjde pa& 8,5 meter. Det vurderes derfor, at planlaegningen er i
overensstemmelse med retningslinjerne for kirkens naermiljg.
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Lokalplanens konsekvenser for naeeromradet

Visuel pavirkning

Planleegningen viderefgrer den eksisterende disponering af omradet med bebyggelse til
boligformal og rekreative arealer. | boligomradet ma ny bebyggelse maksimalt opfares i én
etage med mulighed for udnyttelig tagetage med en maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter. De
rekreative friarealer friholdes med planleegningen for ny bebyggelse.

Det vurderes, at en realisering af lokalplanen ikke har en vaesentlig negativ pavirkning pa
lokalt plan, idet lokalplanomradet allerede er fuldt udbygget. P& den baggrund vurderes det, at
lokalplanens mulige fremtidige bebyggelse ikke vil have en negativ visuel pavirkning.

Trafikal pavirkning

Gennemfgrelse af lokalplanen vil ikke medfare en foraget bil- og cykeltrafik i naeromradet.
Eksisterende vejadgange til lokalplanomradet fastholdes, og omradet vil fortsat baere praeg af
at veere et boligomrade.

Grundvand/overfladevand

Det vurderes, at en realisering af lokalplanen ikke har en vaesentlig negativ pavirkning af
regnvands- og hgjvandsproblematikken péa lokalt plan, idet lokalplanomradet allerede er fuldt
udbygget og lokalplanen fastholder omradets eksisterende bebyggelsesstruktur og friholder
Svanedammen og Mindeparken for ny bebyggelse.
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Eksisterende lokalplan og servitutter

En mindre del af planomradets vestlige del er omfattet af Lokalplan 01.B2.01 - Boligomrade
ved Svanedammen. Lokalplanen aflyses i forbindelse med vedtagelsen af Lokalplan 1154.
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JUELSMINDE KOMMUNE

Lokalplan nr. 01.B2.01
Villaudstykning ved Svanedammen

Lokalplan 01.B2.01 - Boligomrade ved Svanedammen aflyses i forbindelse med vedtagelsen af lokalplan
1154
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Teknisk forsyning

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er pa nuvaerende tidspunkt forsynet med individuel naturgas.

Vandforsyning

Lokalplanomradet vandforsynes fra Juelsminde Vand.

Spildevand

Lokalplanomradet er i Spildevandsplan 2015 separatkloakeret. Der udarbejdes ikke
spildevandsplantillaeg.

Husspildevand handteres af Hedensted Spildevand og ledes til rensning pa Juelsminde
renseanleeg.

Overfladevand

Den tilladte afledningskoefficient i omradet er 0,28, fastsat i en udledningstilladelse fra 12. juli
1996. Det betyder, at tag- og overfladevand fra befeestet areal op til 28 % af ejendommen ma
afledes til Hedensted Spildevands regnvandssystem.

Hvis befaestelsen for ejendommen overskrider 28 % skal tag- og overfladevand fra denne
overskridelse handteres pa egen grund. Befaestelsesgraden for de enkelte ejendomme ma ikke
overskride 40%.

Renovation

Husholdningsaffald hentes som udgangspunkt i skel. Lokalplanen fastseetter, at
affaldsbeholdere skal afskeermes med beplantning, hegn eller lignende tilpasset omgivelserne.

Lees mere om Hedensted Kommunes regulativ for husholdningsaffald:
http://www.hedensted.dk/borger/bolig,-byageri-og-flytning/affald-og-g
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Naturbeskyttelse
Natura 2000

Der ca. 3,2 km til neermeste Natura 2000-omrade, som er Skove langs nordsiden af Vejle
Fjord.

Hedensted Kommune vurderer, at planleegningen pa grund af afstanden og den anvendelse,
der planleegges for, ikke kan medfare en negativ pavirkning af Natura 2000-omrader.

Bilag 1V arter

Der er udbredelsesomrade for markfirben, stor vandsalamander, spidssnudet frg og en raekke
flagermus. Pa grund af arealets hidtidige anvendelse vurderes det ikke at veere et velegnet
levested for bilag IV-arter. Derfor vurderes det, at planlaegningen ikke kan pavirke bilag
IV-arter.

Beskyttede naturomrader

Svanedammen er udpeget som 83 beskyttet sg. Ligeledes stader lokalplanomradet op til
beskyttet mose mod vest. Da lokalplanen vil medfgre bevarende bestemmelser for
eksisterende byggeri, som ikke i dag bergrer sgen eller mosen vil lokalplanen ikke pavirke
beskyttet natur.

Dertil er der i lokalplanen opstillet bestemmelser, der sikrer de beskyttede naturomrader mod
ny bebyggelse, beplantning eller lignende, der sendrer de udpegede naturomrader.

Fortidsminder

Der er 150 m til neermeste fortidsmindebeskyttelseslinje, der beskytter et fortidsminde, en
Borg/Voldsted, Historisk Tid (dateret 1067 - 2009 e.Kr.) beliggende vest for lokalplanomradet.
Da skoven ligger mellem det planlagte omrade og fortidsmindet, samt at planomradet ikke
bergrer beskyttelseszonen, vurderes planlaegningen ikke at pavirke fortidsmindet.

Skovbyggelinje

Lokalplanomradet graenser op til fredskov mod vest og hele omradet er omfattet af
skovbyggelinje, der afkastes af skoven. Skovbyggelinjen skal sikre det frie udsyn til skoven og
skovbrynet og bevare skovbrynene som veerdifulde levesteder for plante- og dyreliv. Alle
matrikler, der graenser op til skoven, er bebyggede og derfor vurderes det, at planlsegning af
arealerne ikke vil have negativ indflydelse pa de hensyn som skovbyggelinjen skal varetage.
Skal der bygges teettere pa skoven end i dag, vil det kunne kreeve en dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 17.

Der er i lokalplanen indarbejdet bestemmelser, der sikrer at omradet mellem skovbrynet og
den eksisterende bebyggelse ikke ma bebygges.

Lokalplan 1154 - Svanedamskvarteret i Juelsminde




Side 52

Forslag

Miljgforhold
Stgj

I henhold til planlovens § 15 a skal lokalplanen redeggre for stgjpavirkning.

Planlaegningen er en lokalplan med bevarende bestemmelser, som erstatter lokalplan 01.B2.01
samt tinglyst dokument om bebyggelse, benyttelse mv. pa en reekke ejendomme i omradet.
Der udleegges/omdannes ikke nye arealer til byggeri. Lokalplanen fastholder eksisterende
boliger og det rekreative omrade omkring Svanedammen.

Det vurderes derfor, at planleegningen ikke aendrer veesentligt pa forhold vedrgrende stgj og
vibrationer fra virksomheder, tekniske anlaeg og trafik etc. Der kan dog forekomme stgj i en
evt. anleegsfase.

Lugt, stev eller anden luftforurening

I henhold til planlovens § 15 b skal lokalplanen redeggre for lugt, stev eller anden
luftforurening. Planleegningen er en lokalplan med bevarende bestemmelser, som erstatter
lokalplan 01.B2.01 samt tinglyst dokument om bebyggelse, benyttelse mv. pa en reekke
ejendomme i omradet. Der udleegges/omdannes ikke nye arealer til byggeri. Lokalplanen
fastholder eksisterende boliger og det rekreative omrade omkring Svanedammen.

Det vurderes derfor, at planleegningen ikke aendrer vaesentligt pa forhold vedrgrende stav og
anden luftforurening. Der kan dog forekomme stgv i en evt. anleegsfase.

Jord

Ved aendring af areal til falsom arealanvendelse sdsom boliger, bgrneinstitutioner, skoler,
offentlige legepladser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at den gverste Y2 meter
pa ubefaestede arealer bestar af rene materialer, f.eks. jord, sand, grus eller varig fast
beleegning ifalge jordforureningslovens § 72 b.

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fijernes, skal ejer/bruger pa ny
sikre, at den gverste Y2 meter bestar af rene materialer, eller der udlaegges varig fast
beleegning.

Der er ikke konstateret jordforurening pa arealet, men den nordgstlige del af omradet ligger i
den gamle bykerne, og er omfattet af omradeklassificering, jf. jordforureningslovens § 50 a.

Af jordforureningslovens 8 71 fremgar det:

»Safremt der under bygge- eller jordarbejder pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en
forurening af jorden, skal arbejdet standses. Tilsvarende geelder pa et kortlagt areal, safremt
den konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortla&egningen. Forpligtelsen pahviler
ejendommens ejer og den, der udferer eller lader pagaeldende arbejde udfare.”
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Tilladelser fra andre myndigheder

Museumsloven

VejleMuseerne udtaler, at der ikke pa forhand er kendskab til fortidsminder i lokalplanomradet.
Det er museets vurdering, at der er lav risiko for at patreeffe fortidsminder i forbindelse med
gravearbejde. S&fremt der mod forventning skulle fremkomme fortidsminder i
lokalplanomradet skal arbejdet indstilles og museet kontaktes.

Neermeste kendte fortidsminde er det fredede voldsted Odelsbjerg/Olsbjerg, som ligger hgjt pa
stenalderkystskreenten ca. 200 m. vest for lokalplanomradet. Der er ikke kendskab til tidligere
fund af fortidsminder pa den strandeng, som den eldre del af Juelsminde er anlagt pa.
Omradet har givetvis veeret lidt for fugtigt til at indbyde til bebyggelse fgr man fra Palsgards
side gennemfgrte afvandingsprojekt ved byggemodningen omkring Svanedammen.
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Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i Lov om planlaegning ekspropriere fast
ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation
vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedteegt og for
varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Lokalplanen vurderes ikke at ville kunne danne baggrund for ekspropriation, idet omradet
allerede er udbygget.
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Samlet konklusion af miljgscreening

Det vurderes, at den samlede miljgpavirkning inklusive de kumulative effekter af planforslaget
ikke er veesentlig. Derfor er der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering i henhold til
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM), LBK nr. 973 af
25/06/2020.

Planleegningen er en lokalplan med bevarende bestemmelser, som erstatter lokalplan 01.B2.01
samt den servitut om bebyggelse, benyttelse mv., der er tinglyst pa en reekke ejendomme i
omradet. Der udleegges/omdannes ikke nye arealer til byggeri, men fastholder den
eksisterende bebyggelse og det rekreative omrade omkring Svanedammen. Det vurderes
derfor, at planlaegningen ikke eendrer vaesentligt pa forhold vedrgrende trafik; sikkerhed i
forhold til brand, eksplosion og giftpavirkning; stgj fra virksomheder og tekniske anleeg; stgj
og vibrationer fra trafik og jernbane; pavirkning af erhvervsliv; pavirkning af og fra landbrug;
boligmiljg; sundhedstilstand; fritid; pavirkning af sociale forhold; arealforbrug; falger af global
opvarmning og pavirkninger fra vind, sol, og skyggeforhold pa lokalt plan.

Der er ikke konstateret jordforurening i planomradet, men den nordgstlige del af omradet
ligger i den gamle bykerne, og er omfattet af omradeklassificering. Planomradet er ikke udlagt
som rastofgraveomrade og er ikke udpeget som omrade med specifik geologisk
bevaringsveerdi.

Planleegningen vurderes ikke at medfgre en veesentlig pavirkning af temaerne overfladevand;
spildevand; vandlgb; grundvand; luftforurening; fauna, flora og biologisk mangfoldighed samt
sger; Natura 2000; overordnede landskabsinteresser; beskyttelseslinjer og visuel pavirkning
pa lokalt plan.

Planleegningen vurderes ikke at medfgre en vaesentlig pa virkning af temaet kulturarv, da der
ikke er fundet fortidsminder i omradet og formalet med lokalplanen er at bevare bymiljget
omkring Svanedammen.

Hedensted Kommune har foretaget en screening af planforslaget og har afgjort, at det ikke vil
have en veesentlig indvirkning pa miljget. Afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering
er truffet pa baggrund af lovens § 8, stk. 2, idet der planlaegges for et projekt, som ikke er
omfattet af bekendtggrelsens bilag 1 eller 2.

Afggrelsen skal i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete
projekter (VVM) offentligggres med begrundelse og klagevejledning, hvilket sker samtidig
med, at planforslaget fremleegges i offentlig hgring.

Det samlede miljgscreeningsskema findes
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Klagevejledning miljgscreening

Der kan klages over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering.

Efter § 48, stk. 1, i Bekendtggrelse om lov nr. 973 af 25, juni 2020 om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VVM) kan der klages efter de regler, som planen eller

programmet udarbejdes efter.

Afggrelser om miljgvurdering i forbindelse med lokalplan kan saledes forelaegges
Planklageneevnet, jf. Lov om planleegnings § 58, stk. 1, som andret ved Lov. nr. 1658 af 20.

december 2016 om Planklagenaevnet.

Hvis du vil klage

Planklagenasevnet

Hvis du vil klage over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering, skal du
indgive klagen via Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til p& www.borger.dk og
www . virk. dk.

Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& hjemmesiden Naevnenes Hus, www.naevneneshus.dk, er der en vejledning til, hvordan man
klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver farst sendt videre til
behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist

Klagefristen er 4 uger fra annoncering af afgorelsen.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen
senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklageneevnet, som treeffer afgegrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.
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Vedtagelse

Forslag til Lokalplan 1154 er vedtaget af Hedensted Byrad den 26. maj 2021 og offentliggeres
efter reglerne herom i Lov om planleegning 88 24-26.

Pa byradets vegne
Kasper Glyngg Steinar Eggen Kristensen

Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen indberettes pa www.plandata.dk
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Retsvirkninger

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ifglge Lov om planleegnings § 17 ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan eller umuligggre
realiseringen af lokalplanen, indtil lokalplanforslaget er endeligt
vedtaget af byradet.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortseette som hidtil.

Nar fristen for at indsende bemaerkninger og aendringsforslag
er udlgbet, kan byradet give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder frem til planens
endelige vedtagelse, dog hgjst i et ar.

Hvis lokalplanen indeholder bestemmelse om, at eksisterende
bebyggelse ikke ma nedrives uden byradets tilladelse, og
sadan en tilladelse nzegtes, kan ejeren efter Lov om
planleegnings 8§ 49 under visse forudseetninger kreeve
ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
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