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Ved mail af 19. august 2020 har BYFO/Historiske Huse (i det falgende "BYFQO") modtaget
nedenstdende “udkast til Styresignal" om Skattestyrelsens og Vurderingsstyrelsens
fortolkning af reglen om (delvis) fritagelse for grundskyld for ejendomme med
bygningsfredede bygninger og tinglyst bevaringsdeklaration i ejendomsskattelovens § 7,
stk. 1, litra d).

Det angives at, Styresignalet "preeciserer reglerne for fritagelse for grundskyld for fredede
ejendomme, samt giver mulighed for, at borgerne kan henvende sig med et gnske om
revision af de fritagelser, der ikke er behandlet i overensstemmelse med Styresignalet".

Udkastet til Styresignal er sendt i hgring med en forkortet hgringsfrist pad 14 dage.
Skattestyrelsen henviser til, at der inden sommerferien bl.a. er vedtaget en ophaevelse af
genoptagelses- og revisionsadgangen for ejendoms-vurderinger foretaget efter den
tidligere gaeldende vurderingslov, jf. lov nr. 1061 af 30. juni 2020. Det angives i udkastet til
Styresignal, at det derfor er vigtigt, at ejere af fredede ejendomme fa&r mulighed for at
anmode om en aendring af en delvis fritagelse senest den 31. oktober 2020.

Fristen for BYFO's indsendelse af bemaerkninger er fastsat til torsdag den 3. september
2020 kl.10.00. Hgringssvar skal sendes pa mail til Skattestyrelsen, Juras
hovedpostkasse: Hovedpostkasselura@SKTST.dk.

Pa baggrund af den korte hgringsfrist og Skatteministeriets behov for at udmelde
ovenstaende fortolkning af ejendomsskattelovens § 7, stk. 1, litra d), til ejere af fredede
ejendomme, samt det faktum, at der efter den 31. oktober 2020 ikke lsengere er muligt for
ejere af fredede ejiendomme at f genoptaget fejlagtige beregnede, delvise fritagelser for
grundskyld efter ejendomsskatteloven, har Vurderingsstyrelsen, Skattestyrelsen og BYFO
afholdt et “Teams-mgde" tirsdag den 1. september 2020 ki. 10 - 11.15.

Pa mgdet gengav og uddybede Vurderingsstyrelsen og Skattestyrelsen, det der var
beskrevet i udkastet til Styresignal, herunder fortolkningen af ejendomsskattelovens § 7,
stk. T, litra d). BYFO gav pa mgdet udtryk for BYFO's holdning til det udsendte udkast til
Styresignal, herunder, at BYFO ikke var enig i den i Styresignalet

udmeldte fortolkning/praecisering af ejendomsskattelovens § 7, stk. 1, litra d). BYFO fandt
0gsa, at deadlinen pa 31. oktober 2020 ikke omfatter / ikke bgr omfatte ejere af fredede
bygningers gnske om genoptagelse af arealberegninger om (delvise) fritageiser af
grundskyld efter ejendomsskattelovens § 7, stk. 1, litra d).

BYFO tilkendegav endvidere, at Styresignalet ikke som angivet "giver mulighed for, at
borgerne kan henvende sig med et gnske om revision af de fritagelser, der ikke er
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behandlet i overensstemmelse med styresignalet". Denne mulighed har ejere af fredede
ejendomme allerede nu. Tveertimod fratager Styresignalet borgerne denne mulighed, idet
det efter den 31. oktober 2020 ikke lzengere er muligt at fa sager genoptaget, safremt
Skattestyrelsen og Vurderingsstyrelsen fastholder de fortolkninger, der er udmeldt i det
udsendte udkast til Styresignal.

Endvidere bemaerkede BYFQO, at det ma opfattes som en tilsnigelse, at

Styresignalet "praeciserer reglerne for fritagelse for grundskyld for fredede ejendomme”,
idet de i udkast til Styresignal afsnit 4 naevnte forhold om vurderingsmyndighedens
adgang til at foretage et sakaldt “vurderingsskan” og de er opremsede eksempler

ikke “praeciserer reglerne", men i stedet indfortolker forhold, der ikke er hjemmel eller
belaeg for i ejendomsskattelovens § 7, stk. 1, litra d), og som formentligt i alle tilfaelde vil
begraense gjerens ret til grundskyldsfritagelse.

Med det afholdte Teams-mgde den 1. september 2020 finder BYFO, at have afgivet sine
bemaerkninger til Styresignalet. Efter aftale med Skattestyrelsen gengives i dette brev i
hovedtraek de bemeerkninger, som BYFO afgav pa mgdet.

A. BYFO finder, at den inden sommerferien vedtaget adgang for ophasevelse af
genoptagelses- og revisionsadgangen for ejendomsvurderinger foretaget efter den
tidligere gaeeldende vurderingsloy, jf. lov nr. 1061 af 30. juni 2020, ikke omfatter eller begr ikke

omfatte ejere af fredede bygningers mulighed for at begeere genoptagelse

af arealberegninger om delvise fritagelser af grundskyld efter ejendomsskattelovens § 7,
stk. 1, litra d). Baggrunden herfor er, at BYFO er af den opfattelse, at kravet p3
grundskyldsfritagelse efter ejendomsskattelovens § 7, stk. 1, litra d), ikke er en “vurdering”
og/eller ikke i sit indhold giver mulighed for, at skattemyndigheden kan udgve et
sakaldt “vurderingsskgn", men at bestemmelsen giver ejeren en absolut rettighed - og
bygger pa en aftale, der ikke er underlagt skatte- eller vurderingsmyndighedernes
skgnsbefgjelse eller vurdering.

B. Af§ 7, stk. 1, litra d, i lov om kommunal ejendomsskat fremgar: "Fritaget for grundskyld
er fredede ejendomme, hvorpa der er tinglyst en szerlig bevarings-deklaration i henhold til
lovgivningen om bygningsfredning. Fritagelsen omfatter alene den bebyggede grund,
gardsplads og have". (Min understregning).

Bestemmelsen stiller for det fagrste ikke krav om, at gardspladsen og haven skat vaere
bygningsfredet og/eller omfattet af den szerlige bevaringsdeklaration. For det andet er
fritagelsen efter BYFQ's opfattelse efter lovens ordlyd absolut og udtesmmende, sddan at
forstd, at det ikke er op til skattemyndigheden at skanne om - og i givet vurdere hvor
meget - der er fritaget. Ordlyden "den bebyggede grund, gardsplads og have" taler for at
det er en ren arealberegning der skal foretages ved delvise grundskyldsfritagelser.

Bestemmelsen fastslar, at hele ejendommen, dvs. det matr.nr., hvorpd den
bygningsfredede bygning er beliggende, er fritaget for grundskyld, sdfremt 1) der er
tinglyst en seerlig bevaringsdekiaration for de pa ejendommen beliggende bygninger, 2)
at bygningerne (alle) er bygningsfredet og 3) at ejendommens arealer i gvrigt alene bestar
af gardsplads og/eller have. Heri ligger, at grunden/arealer under ikke-fredede bygninger
ikke er grundskyldsfritaget. Det samme gaelder for de arealer/den del af grunden, der ikke
har karakter af gardsplads og have. Arealer pa ejendommen, der har karakter af skov,
natur, sg eller &-Igb, landbrug, rastofindvinding, strandenge, klitter etc., er sdledes efter
bestemmelsen ikke omfattet af grundskyldsfritagelsen. Sddanne arealer vil gvrigt ikke
kunne bygningsfredes .

Det er saledes ikke op til skattemyndigheden, uanset om myndigheden har ophaeng i
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kommunalt eller statsligt regi, at vurdere eller skgnne over, om en gardsplads og/eller
have "naturligt hgrer til den fredede bygning”, eller at myndigheden pad anden made kan
udgve et “vurderingsskgn” over ejendommens karakter, herunder over om en have har en
sadan (stor) stgrrelse - ofte et parkanleeg - at arealet mister karakter af “have". En sddan
"selvopfunden” indfortolkning af § 7, stk. 1, litra d, til ejernes ugunst, er i strid med
bestemmelsens ordlyd. Og formentlig ogsd med Grundlovens § 43 om, at "Ingen skat kan
palaegges, forandres eller ophaeves uden ved lov".

Det bemaerkes, at de afggrelser, der er gengivet i Styresignalet ikke synes at stgtte den
udmeldte "praecisering” eller fortolkning af reglen og grundskyldsfritagelse.

C. Den ubetingede ret til grundskyldsfritagelse efter ejendomsskattelovens § 7, stk. 1, litra
d), haenger direkte sammen med, at ejeren af den fredede ejendom, med virkning for
ejeren selv og for fremtidige ejere, har indgaet en konkret aftale med
fredningsmyndigheden/staten og herefter tinglyst en erklsering om, at den i
bygningsfredningslovens § 12, stk. 1, hjemlede ret til, safremt der neegtes tilladelse til
nedrivning af en pd ejendommen bygningsfredet bygning, at forlange ejendommen (dvs.
matriklen og ikke kun bygningen!) overtaget af staten mod erstatning, ikke skal have
virkning for de i bevaringsdeklarationen naevnte fredede bygninger.

§12 har i stk. 1. fglgende ordlyd: "Naegtes tilladelse til nedrivning, kan ejeren forlange
ejendommen overtaget af staten mod erstatning”.

Denne ret til statslig overtagelse mod fuld erstatning er reelt den eneste retsgaranti, ejere
af fredede bygninger har mod, at staten bygningsfreder bygninger imod ejerens gnske.
Ved at fraskrive sig denne ret mister ejeren en retsgaranti, men opnar i stedet ved en
konkret aftale en gkonomisk fordel ved grundskyldsfritagelsen.

Det er herefter ikke op til skattemyndighederne - senere — konkret at skgnsvurdere, hvor
stor (eller lille) den pskonomiske aftalte fordel skal veere. Dette er reguleret udtsmmende
med ordlyden af § 7, stk. 1, litra d, i lov om kommunal ejendomsskat. En uhjemlet
begraensning af grundskyldsfritagelsen, vil i konkrete situationer kunne blive opfattet af
ejeren som aftalebrud.

BYFO har ingen bemaerkninger til Styresignalet for sa vidt angar foraeldelse, idet det dog
skal tilkendegives, at sager om delvis grundskyldsfritagelse, hvor skattemyndigheden
uretmaessigt har reduceret fritagelsen, som udgangspunkt bgr have virkning fra den dato,
hvor den seerlige bevaringsdeklaration er underskrevet og endelig tinglyst, idet det er fra
denne dato, at ejerens ret til statslig overtagelse ved nedrivhingsforbud er ophgrt og har
retsvirkning.
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