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1.

VELKOMST OG VALG AF DIRIGENT

Formand Birthe luel bgd velkommen i den fredede og nyligt transformerede kostald pa
Brahetrolleborg pa Sydfyn og rettede en stor tak til ejer Catharina Reventlow-Mourier, der i
dagens anledning havde abnet den tidligere stald for BYFOs generalforsamling og de mere end 150
medlemmer, der deltog.

Bestyrelsen foreslog Britta Schall Holberg, godsejer og hofjaeegermester, som dirigent. Hun blev
enstemmigt valgt. Dirigenten takkede for valget og kunne samtidigt konstatere, at alle
stemmeberettigede var blevet registreret og havde faet udleveret stemmesedler. Herefter
foresloges Karl Karsten Due og Gitte Stisen fra BYFOs sekretariat som stemmetellere i tilfaelde af
afstemning. De blev valgt uden modkandidater.

Dirigenten fastslog, at fristen i henhold til vedtaegterne for indkaldelse til generalforsamling var
overholdt, og at generalforsamlingen dermed var beslutningsdygtig.

Efter dirigentens gennemgang af dagsordenen fik formand Birthe luel ordet og afgav sin mundtlige
beretning.

FORMANDENS MUNDTLIGE BERETNING (gengivet efter manuskript)

BYFOs skriftlige beretning har de sidste 14 dage ligget pa foreningens hjemmeside. Har | lzest den
er | velorienteret om, hvad der bade er foregaet, og hvad der pt. foregar i BYFO. | stedet for at
gentage den, har jeg valgt at uddybe et par emner, som jeg mener matte interessere forsamlingen
her seerligt, og som i gvrigt har kraevet BYFOs szerlige opmaerksomhed i det forgangne ar.

Lex Glumsg

Det drejer sig om Lex Glumsg — det lyder kryptisk, men | vil forsta hvorfor, nar | har hgrt min
beretning. | efteraret sidste ar aflgste Mette Bock fra Liberal Alliance Bertel Haarder som
kulturminister. Man fornemmede hurtigt, at hun havde en dagsorden — ogsa for de fredede
bygninger. Og gennemgangen af de fredede bygninger var da ogsa kun lige ved at vaere afsluttet
her i foraret, da hun barslede med et nyt lovforslag, som stadig er under behandling — altsa endnu
ikke vedtaget i Folketinget.

Udover de ca. 4% af de fredede bygninger, der forventes affredet, gnsker hun at lempe
sagsbehandlingen for yderligere 500 bygninger, hvor de indvendige fredningsveerdier skgnnes at
vaere sa svekkede, at det ikke laengere giver mening at sagsbehandle pa almindelige byggesager i
disse bygninger.

Nogen vil sikkert spgrge, hvorfor bygningerne ikke er blevet affredet ved
fredningsgennemgangen? Det er de ikke, hvis den udvendige del af bygningerne har intakte
fredningsveerdier og hovedstrukturen i den indvendige del af bygningerne stadig er intakt.



| rigtigt mange fine fredede byhuse er der indrettet ex tandlaegepraksis eller advokatkontor. Man
har sat gipsvaegge op, for at fa flere rum og maske sanket lofterne. Hvis man fjerner dem, kan
man igen aflaese planlgsningen i det oprindelige hus.

Som det er i dag, er gipsvaeggene fredet. Nar ejeren sa gnsker endnu en vaeg sat op eller isat en ny
dgr, ansgges om tilladelse, og der sendes bud efter styrelsens sagsbehandler, som sa skal bruge tid
pa at sagsbehandle pa en gipsvaeg.

Ejerne kan ikke fa gje pa fredningsveerdierne, fordi de er skjult og er irriteret over, at skulle bruge
tid og kraefter pa at spgrge. Styrelsens medarbejdere ved ikke, hvad de skal give lov til, fordi de
heller ikke kan fa gje pa fredningsveerdierne. Maske taenker de, at det bedste ville vaere, hvis man
rev alle gipsveeggene ned og startede forfra, men det er ejeren jo ikke interesseret i, og det vil
styrelsen heller ikke kraeve, medmindre det kan dokumenteres, at vaeggene er ulovligt opsat.

Hvordan er det kommet sa vidt?

Naeste relevante spgrgsmal kunne sa vaere, hvordan det mon er kommet sa vidt? Er ejerne en flok
anarkistiske ignoranter? Det er ikke mit indtryk. Selvfglgelig er der i enhver flok brodne kar, men vi
ma ikke glemme, at indtil 1980, hvor der kun var ca. 1000 A-fredninger i Danmark, var resten B-
fredninger. Da bygningsfredningsloven blev lavet om, var alle disse B-fredninger pludselig ogsa
totalfredet, og pa det tidspunkt var forvandlingen af husene til nye funktioner allerede i fuld fart.

Helt op til de senere ar, har vi haft medlemmer, der har fortalt os, at deres hus var en B-fredning.
Det viser, at fordi en lov bliver sendret, er det langt fra sikkert, at indholdet af loven nar ud til alle.
Masser af mennesker fortsatte med at behandle deres huse indvendigt, som de hidtil havde gjort.
Ikke fordi de var i ond tro, men fordi de ikke kunne se fredningsveerdierne. De var jo allerede
delvist veek.

Nar sagsbehandlerne kom ud for at se pa byggesagerne i husene, kunne de ikke vurdere, om
ulovligheden var begaet for eller efter 1980 og gav derfor tilladelse til ting, vi aldrig ville se dem
give tilladelse til i dag. Det gav simpelthen ikke mening at vaere saerlig restriktiv, fordi det ville
kraeve, at man rev alle de for huset fremmede byggematerialer ud.

Man kan sa ogsa spgrge sig selv, hvorfor man siden 1918 har haft en bygningsfredningslov og
aldrig nogensinde lavet en gennemgang af husene fgr nu. En stor del af B-fredningerne har aldrig
veeret besggt af styrelsen, sa man vidste ikke engang, hvordan de sa ud indvendigt, da
fredningsgennemgangen gik i gang. Jeg tror ikke, jeg er bekendt med anden lovgivning, som i den
grad har anvendt tro og love-princippet. Selv SKAT foretager stikprgver pa folks indsendte
selvangivelser.

Vi gnsker os et differentieret fredningssystem

I BYFO har vi kendt til denne problematik og derfor arbejdet for en differentieret fredning i mange
ar. Et fredningssystem, hvor det stod klart for ejerne, hvor der kunne gives tilladelse til eendringer,
og hvor der absolut ikke matte rgres.



Vi forsggte ved sidste eendring af fredningsloven at komme igennem med vores synspunkter, men
fik at vide, at fredningsbeskrivelserne, som alle ejere ville fa tilsendt, jo ogsa var en slags
differentieret fredningsredskab.

Vi blev slemt skuffede, fordi det viste sig, at fredningsbeskrivelserne er alt for luftige, for
forskellige og ikke konkrete nok til, at ejerne kan laene sig op af dem, nar de har gnsket at fa
tilladelser til bygningsaendringer igennem i styrelsen.

De er maske fine nok, hvis man gnsker at give ejerne en fornemmelse af, hvorfor deres hus er
fredet, men de kan ikke benyttes i operative sammenhange.

Kulturministerens lovforslag
| princippet, og i ejernes optik, er alt derfor lige fredet. Det vil Mette Bock lave om pa med sit
lovforslag — ogsa kaldet §7a.

Den direkte arsag til forslaget var en byggesag i Glumsg praestegard, derfor lex Glumsg. De
oprindelige driftsbygninger er egentlig kun fredet, fordi de udggr en helhed sammen med
praestegardsstuehuset. Indvendigt er der stort set ingen baerende fredningsveerdier, der fortaeller
om, at bygningen har vaeret en stald. Menighedsradet havde faet tilladelse til at lzegge fliser. Pa
grund af sommerferie gik det lidt langsomt med sagsbehandlingen.

Det accepterede menighedsradet ikke, de lagde fliserne, men spids mod spids. Og hvad er der sa
galt i det? Leegmand opfattede det som det rene smagsdommeri, da styrelsens sagsbehandler
efterfglgende meddelte, at man da ikke havde fliserne liggende spids mod spids i en ra tidligere
staldbygning. Op skulle fliserne, og sagen kom om jeg sa ma sige pa spidsen, da menighedsradet
gik til Mette Bock og klagede sin ngd. Det kunne ikke passe, at styrelsen kunne tvinge nogen til at
bruge flere hundrede tusinde kr. pa at tage fliser op i en tidligere stald, som jo ikke var noget
seerligt.

’Alt er lige fredet. Det er skaevt’

Ogsa for Mette Bock lgd sagen som vaerende ude af proportioner. | sin efterfglgende
pressemeddelelse skrev hun, at ‘Bygningsfredningsloven, som den ser ud i dag skeerer alle fredede
bygninger over én kam — alt er lige fredet. Det er skaevt. Vi har brug for at prioritere bedre, sa vi far
passet bedre pa de vigtigste bygninger og samtidig far fjernet ungdvendige regler og
administration i forhold til de bygninger, hvor der ikke er helt sa meget at beskytte’.

De bygninger, hvor der ikke er helt s3 meget at beskytte, omfatter altsa de skgnnede ca. 500
bygninger, hvor ejeren efter lovforslaget fremover ikke laengere skal spgrge styrelsen om en raekke
ting indvendigt, med mindre man gnsker at rgre ved hovedstrukturen.

Mette Bock siger afslutningsvis i sin pressemeddelelse, at hun vil arbejde for “at borgerne undgar
ungdvendige regler og bureaukrati”. Som ejere er det sgd musik. | drevis har vi klaget over alt for
langsommelig og usmidig sagsbehandling. Bliver lovforslaget vedtaget, ma man formode, at man
igen kan ringe styrelsens sagsbehandlere op og regne med at fa dem i tale, at man igen kan fa
sagsbehandlerne ud og se pa sine byggesager, og at sagsbehandlingstiderne bliver kortere.



Og vi ma habe, at der i dette lovforslag ikke ligger et skjult motiv til at tilpasse arbejdsopgavernes
omfang til en i forvejen alt for lille stab i styrelsen.

@konomiske konsekvenser

Vi har veeret indkaldt to gange til fellesmg@de med ministeren og hendes stab. | det fgrste forslag
havde man indarbejdet et forslag om, at de ca. 500 bygninger, hvor kravene lempes, skulle
fratages halvdelen af grundskyldsskattefritagelsen. Det syntes de fleste omkring bordet var en god
ide, undtagen Jgrgen Overby og jeg. Vi gjorde hgjlydt modstand, fordi
grundskyldsskattefritagelsen jo intet har at ggre med fredningsomfanget, men derimod er en
aftale med staten om, ikke at kunne bede om statsovertagelse, hvis man har underskrevet den
seerlige bevaringsdeklaration.

Heldigvis var den passus fjernet i det sidste forslag, og de ca. 500 bygningers ejere kan stadig fa
fritagelse for grundskyld og anvende forfald-pr-ar.

Vi har plaederet kraftigt for, at ejere med bygninger, der har sveekkede indre fredningsveerdier selv
skal kunne ansgge, om de vil omfattes af den ny regel. Vi forestiller os, at der trods alt er en del
ejere, der drgmmer om, at istandsatte deres bygninger, sa fredningsvaerdierne igen er intakte. De
ejere vil ikke bryde sig om, at blive tvunget ned i §7a-gruppen. Vi har foreslaet, at man kan drgfte
sagen med den enkelte ejer, f@rste gang der ansgges om en byggesag.

Hgringssvar

Selv om det tilsyneladende ser ud som om §7a lovforslaget er en gevinst for ejerne, skriver vi i
foreningens hgringssvar til ministeren, at ’lovforslaget efter vores opfattelse er en begraedelig
kulmination pa de seneste 25 ars vigende politiske fokus pa de fredede bygninger’. De gkonomiske
ressourcer til omradet har pa ingen made fulgt prisudviklingen. Siden B-fredningernes afskaffelse
er megen veerdifuld kulturarv overladt til kommunernes forgodtbefindende. Og vi er endvidere
bekymret for at en §7a-udpegning pa sigt medfgrer en yderligere svaekkelse af de indvendige
fredningsveerdier og dermed vil fremme risikoen for en fremtidig affredning.

| stedet for denne justering af lovgivningen, havde vi hellere set, at kulturministeren tager
bygningsfredningsloven op til genovervejelse med en samlet udredning, hvor vi analyserer og
finder Igsning pa:

. Ejernes rettigheder og pligter
. Behovet for differentierede fredninger
. Hvordan vi beskytter kulturmiljger af national betydning

Endelig skriver vi ogsa, at vi haber, at ministeren - safremt §7a vedtages - vil overveje at benytte
sig af §7a som et brugbart alternativ til en egentlig affredning. Vi beder om, at den igangvaerende
affredningsproces nulstilles, indtil et eventuelt lovforslag er endelig vedtaget.

Lige nu afventer vi ministerens naeste udspil.
Vi ved, at andre interessenter pa omradet ogsa har indsendt hgringssvar, med gnske om en samlet
udredning, i stedet for dette punktnedslag. Et nedslag, der kun kommer en gruppe af vores



medlemmer til gode, men som pa lidt laengere sigt sagtens kan ende med, at samme medlemmer
omfattet af §7a mister deres ret til at anvende forfald pr ar pa den indvendige del af bygningen.

Forskel pa land og by

Vi mener, det er pa hgje tid, at man ser pa, hvad den reelle stgtte er til ejere af fredede bygninger
rundt om i landet — og ikke mindst hvad stgtten er set i forhold til de tiltagende strengere og
fordyrende krav, der de sidste mange ar er stillet til ejerne.

Vi ved godt, at det er langt mere attraktivt at eje en fredet bygning i Kebenhavn end langt ude pa
landet i f.eks. Senderjylland eller pa Lolland. Og taler vi om at sammenligne en fredet
erhvervsbygning i Kebenhavn med en driftsbygning ude pa landet, er der slet ingen
sammenligning. Den ene kan komme i drift og skabe indteegt samtidig med, at ejeren kan undga
grundskyld, dekningsafgift og bruge forfald-pr-ar, mens der til den anden alt for sjeeldent kan
findes en funktion med deraf fglgende indtaegt. Hvis der ikke er nogen indtaegt, er der ikke noget
at fratraekke forfald-pr-ar i. Grundskyld og daekningsafgift har ingen betydning derude.

Det er et paradoks, at sidstneevnte ejere forventes at foraere deres formuer vek til vedligeholdelse
af bygninger, som end ikke bankerne vil lane penge til og forsikringsselskaberne forsikre, samtidig
med at bygningsfredningsloven forlanger, at bygningerne skal holdes forsvarligt ved lige.
Politikerne bliver ngdt til at veelge, om de vil prioritere bygningerne eller ej. Det er ogsa en
samfundsopgave og ikke kun en ejeropgave.

Nye tiltag i sekretariatet

Det politiske arbejde har fyldt meget det sidste halve ar og vil fortsaette med at fylde i fremtiden —
vi er fuldt bevidste om, at det er det lange, seje traek, som i sidste ende giver resultater og vi ger
vores for at pavirke bade embedsvaerk og landets politikere pa de problemstillinger, som vi som
ejere oplever.

Men jeg vil nu sige noget om, hvad vi for tiden arbejder med i sekretariatet. Som vi ogsa skrev i
den skriftlige arsberetning, vil | opleve, at megen af kommunikationen fra sekretariatet vil blive
mere digital. Vores administrationssystem skal opdateres, sa vi bl.a. kan tilbyde betalingsservice.
Indkaldelsen til generalforsamling vil fremover blive udsendt pr. mail — tusind tak til alle jer, der
har sendt os opdaterede mailoplysninger -, referatet af generalforsamlingen og oplysningsskemaet
vil komme pa hjemmesiden og vores digitale platforme sasom facebook og nyhedsbrevet vil
Isbende give jer nyttig og speendende viden.

Denne a&ndring ggr, at vi far frigivet en raekke ressourcer til at udvikle nye medlemsservices til jer.
Vi har bl.a. valgt at nedlaegge arsskriftet og i stedet udgive to medlemsblade om aret, som vil blive
sendt direkte hjem til jer. Vi har udviklet nye samarbejdsaftaler med materialeudbydere, sa | har
flere rabataftaler at vaelge imellem, og vi vil i efteraret arbejde for at kunne tilbyde flere
arrangementer spredt over landet.

Vi glaeder os til at kunne praesentere en bedre medlemspakke, der ggr medlemskabet ikke bare
mere vedkommende, men ogsa lidt sjovere.



Europaeisk Kulturarvsar 2018

Naeste ar har EU udnaevnt til europaeisk kulturarvsar. Det er enestaende, at EU de sidste par ar er
begyndt at opfatte Europas kulturarv som en vigtig ressource. Og det er fantastisk, at man sa
hurtigt efter den erkendelse har udpeget 2018 som kulturarvsar. Vores europaiske
faellesrepraesentation European Historic Houses arbejder ihaerdigt p3, at alle
medlemsorganisationer rundt om i Europa formar at fa deres medlemmer til at bidrage med
arrangementer.

Inden lzenge afholder vi mgde med styrelsen og Bygningskultur Danmark om evt.
faellesarrangementer, sa vi kan fa bade befolkningen og ogsa politikerne ud af deres vildfarelse
om, at ejerne af de fredede bygninger er guldrandede. Arbejdstitlen for ejerne er "Our house —
Your heritage’. Vi haber, at rigtigt mange af jer har lyst til at vaere med til at saette fokus pa de
fredede bygninger. Vi ved godt, at ikke alle kan abne deres huse, men en del kan. Vi skal vise
politikerne, at der er mennesker bag de fredede bygninger, mennesker som har pataget sig
ejerrollen og som med deres indsats istandsatter og vedligeholder det fysiske bevis pa vores
historie.

Nyt projekt om dbne historiske huse

Til at understgtte alle de af vore medlemmer, der gnsker at dbne deres huse, pa den ene eller den
anden made — eller bare bruge deres fredede bygninger som ramme om en aktivitet, kommerciel
eller ikke kommerciel, vil vi naeste ar lancere en platform, hvor alle kulturturister kan ga ind og
lede i et givent omrade efter historiske huse, hvor der foregar noget szerligt indenfor eller udenfor.
Det veere sig steder, der serverer mad, tilbyder overnatning, driver forretning af den ene eller
anden slags, stort som smat, lejer lokaler ud til events, mgder, udstillinger — ja, kun fantasien
seetter graenser. Mange ejere af Historiske Huse, vil gerne kommercialisere deres fredede
bygninger, fa dem i drift, sa der kan skabes indtaegt til at vedligeholde bygningerne for. Problemet
er bare, hvor man annoncerer henne — altsa udover den lokale avis.

Vi har indledt et stgrre samarbejde med VisitDenmark, som skal hjelpe os med at markedsfgre
platformen udenfor Danmark, sa man altsa fremover som eksempelvis hollandsk kulturturist kan
sidde i Holland og planlaegge sin tur til Danmark og vide, hvor i Sydsjaelland, der er hgstmarked i en
given weekend i historiske rammer, hvor man kan spise en dejlig middag i et historisk hus og hvor
man kan overnatte i et historisk hus. Det bliver ikke kun en platform for historiske huse, der har
abent hele tiden, men ogsa for den ejer, der bare vaelger at abne sit hus eller sin have en enkelt

gang.

Realdania har stgttet projektet med halvanden mio. kr. Vi selv har budgetteret med én mio. kr.
Det bliver ikke gratis at sta pa portalen, men naturligvis billigere for BYFOs medlemmer.

Nar jeg slutter min mundtlige beretning af med at fortaelle jer om dette initiativi sammenhang
med det europeeiske kulturarvsar og vores gnske om at fa igangsat en stgrre udredning af
bygningsfredningsloven, er det naturligvis, fordi lige netop den platform kan blive et enestaende
vindue, ja neermest et showroom ud mod bade resten af befolkningen og politikerne, der vil
synligggre, hvor stort et arbejde ejerne g@r og hvor vigtig vores kulturarv er for os alle sammen.



Afslutning pa den mundtlige beretning

Jeg skal ogsa takke vores samarbejdspartnere. Tak til styrelsen for et godt samarbejde, og tak til
Realdania for den genergse donation. Vi har i Historiske Huse ogsa andre samarbejdspartnere,
bl.a. vores styregruppe, som ggr et stykke frivilligt og uegennyttigt stykke arbejde i vores CSR-
projekt pa de vestindiske ger. Tak til Bo Manderup, der sidder her, men ogsa til advokat Michael
Keldsen, Professor Mogens A. Morgen, afdelingsleder Arne Hgy, Ulla Lunn og Oliver Harboe.

Endelig vil jeg gerne takke bade bestyrelse og sekretariat for et loyalt og entusiastisk samarbejde i
det forlgbne ar.

Sporgsmal og kommentarer til beretningen

Dirigenten takkede formanden for en engageret og spaendende beretning og opfordrede
tilhgrerne til at kommentere og stille spgrgsmal med argumentationen om, at debatten er vigtig
for bestyrelsens videre arbejde.

Kirsten Jervelund, Grubbe Mglle spurgte ind til, hvad det kommer til at koste at annoncere pa den
nye portalhjemmeside. Til dette svarede Birthe luel, at det pa nuvaerende tidspunkt endnu ikke er
fastlagt, men at det hgjest sandsynligt bliver under 10.000 kr. arligt. Dog skal hele konceptet
feerdigudvikles og det skal bl.a. diskuteres, om man skal betale efter hgveder og ikke efter
hoveder.

Niels luel Reventlow, Hverringe Gods komplimenterede beretningen og roste tilgangen til arets
udfordringer. Foreningen forholder sig konstruktivt til udfordringerne og taenker i
Igsningsmuligheder fremfor at brokke sig.

Mads Ravnborg, Den gamle leegebolig i Skeelskgr spurgte om, portalprojektet kun er for huse med
gkonomisk omsaetning eller, om det ogsa vil vaere for private, fredede huse, hvor ejeren gerne vil
vise frem?

Formanden understregede, at portalen vil vaere for bade fredede og bevaringsveerdige huse — ogsa
private huse med aktiviteter, ejerne vil abne for offentligheden.

Flemming Mathiesen, Hgjer ville gerne vide, hvordan der arbejdes for at fa ejerlejligheder med i
forfald-pr-ar-ordningen. Birthe luel kunne fortzlle, at der har veeret afholdt mgde med
Ejendomsforeningen Danmark om denne problemstilling. Foreningen vil forsgge at fa den nye
kulturminister til at forsta, at dette er og bliver et problem, som skal adresseres. Formanden
understregede samtidigt, at vi skal passe pa vores fradragsordning, da den er et ligningsmaessigt
fradrag der bliver darligere og darligere ar for ar. Der er nogen i centraladministrationen, som har
en forvraenget forstaelse af, hvilke gkonomiske vilkar den enkelte ejer er underlagt.

Jens Christian Haaning, Aarhus fortalte om udfordringerne med, hvordan kommunerne forvalter
bygningsreglementet i forhold til de fredede huse. Underetagen pa hans ejendom er
erhvervslejemal, som er sveer at leje ud. Han gnsker at lave det om til en boliglejlighed, hvilket
Aarhus Kommune umiddelbart ser positivt pa. Men med statusskifte fra erhvervslejemal til
beboelse opfattes det som nybyggeri og kommunen forlanger derfor, at lydforholdene lever op til
en bestemt klasse for at kunne blive godkendt til beboelse. Ejeren har meddelt kommunen, at det



ikke er muligt pga. de baerende fredningsvaerdier. Efter to ars korrespondance har ejeren faet
afslag fra kommunen og en regning pa 14.000 kr. for sagsbehandlingen - det til trods for, at man
hverken kan ringe eller skrive til sagsbehandlerene og at de ikke kommer ud pa ejendommen. Kan
man ggre noget fremadrettet for at undga dette?

Birthe luel understregede, at det er de feerreste fredede bygninger, der kan leve op til nutiden
strenge akustikkrav. Hun foreslog, at BYFO tager et mgde med Kommunernes Landsforening og
Merete Lind Mikkelsen fra Slots- og Kulturstyrelsen ang. denne problemstilling. Jurist Karl Karsten
Due understregede, at safremt der er tale om et indgreb i den fredede bygning, sa kraever det en
tilladelse fra Slots- og Kulturstyrelsen. Et potentielt afslag fra styrelsen kan sa bruges overfor
kommunen.

Jacob Revsbeck, arkitekt i Kolding Kommune spurgte formanden, hvad BYFOs strategi er for at fa
flere huse fredet — og for fredning af kulturmiljger? Til dette svarede Birthe luel, at Svend Auken
gav fredningsindstillingsretten til BY & Land. BYFO har ingen prioriteret strategi, da andre
foreninger har taget sig af dette arbejde.

Arkitekt Jgrgen Overby, medlem af BYFOs bestyrelse, understregede, at BYFO i arevis har arbejdet
for en differentieret fredning. Danmark har vaesentligt feerre fredede bygninger end i andre
europziske lande — ex. i Holland, hvor der alene i Amsterdam er 18.000 fredede bygninger bl.a.
fordi, man arbejder med et differentieret fredningssystem. Den eneste made, man sikrer
kulturarven p3, er via fredning. Det er os, der har de fredede huse, der sikrer vores kulturarv.

Dirigenten takkede for denne betragtning og kommenterede, at mange ejere er bange for
fredningen. Der har vaeret en stemning af, at nar ens hus er fredet, ma man ingenting.

Karen Margrethe Olsen, formand for landsforeningen for Bygnings og Landskabskultur (BY &
LAND), fortalte, at de har ret til at rejse fredningssager, som skal behandles i Det Seerlige
Bygningssyn. De indsender ca. fem fredningsforslag arligt. De oplever desvaerre, at mange af
sagerne ikke kommer laengere end til skuffen. Hun fortalte endvidere, at Vestbadet netop er
blevet fredet pa By & Lands opfordring.

Henri Hage, Keersgaard spurgte om BYFO har et godt rad til arbejdet med faunapassager? Ikke nok
med at det gdelaegger naturen, sa kommer de fredede bygninger ogsa under pres. Han fortalte, at
det ogsa er et stort problem pa Kaersgaard, hvor de for et par ar siden dbnede et Morten Korch
museum, hvor borgmesteren var med til at abne museet lovede, at naturen omkring Kaersgaard
ikke blev pavirket, hvis ikke han som ejer gnskede det. Et halvt ar efter gik arbejdet dog i gang. Det
er et stort problem med disse modstridende interesser. Det screeningskema, som kommunen har
benyttet i den indledende analyse af forholdene, tager ikke hensyn til hverken natur eller
bygninger.

Birthe luel kommenterede, at foreningen har haft mgde med ministeren pa omradet, men at det
er den konstante kamp mellem biologer og historikere. Ministeren sendte dengang et hyrdebrev
til landets kommuner, hvor hun takkede for deres store arbejde for faunapassager og gjorde dem



opmaerksom p3, at de skulle passe pa ex. vandmgllerne. BYFO vil stadig arbejde med udfordringen
og formanden foreslog et eventuelt samarbejde med By & Land og Dansk Skovforening.

Christian Ahlefeldt-Laurvig-Lehn, Hvidkilde Gods fortalte, at han som repraesentant for Dansk
Skovforening i vandradet 'Det Sydfynske @hav’ har presset pa for at fa nogle med i vandradet med
kulturhistoriske interesser, dog uden held. Det er et stort problem, at museerne ikke selv ser, at de
har en opgave. Det er de forskellige organisationers ansvar at fa en med sadanne interesser ind i
vandradene.

Til dette tilfgjede Kirsten Jervelund, at denne repraesentant ikke ngdvendigvis skal vaere fra
museet, men bgr veere en med deciderede bygningsinteresser — evt. en ejer, der kender
udfordringerne.

Tinna Tillisch, Rosenfeldt Gods kommenterede dirigentens betragtning om, at mange ejere oplever
fredningen som en stor hindring — pa Rosenfelt Gods har de oplevet op til et ars
sagsbehandlingstid pa en ansggning indsendt i august 2016.

Birthe luel bemaerkede, at den lange sagsbehandling er et generelt problem, der udspringer af
besparelser i styrelsen med faerre sagsbehandlere til fglge. Initiativet med de 500 §7a-bygninger
kan vaere en konsekvens af, at styrelsen skal spare ressourcer.

Dirigenten takkede for diskussionen og konstaterede, at arsberetningen dermed var taget til
efterretning.

2. ARSREGNSKAB

Regnskabschef Ejgild Larsen gennemgik arsregnskabet for 2016/2017. Der er realiseret indtaegter
for naesten 4,3 millioner kroner, hvilket er en stor afvigelse til budgettet pa ca. 3,5 millioner
kroner. Det skyldes bl.a. flere opmalinger og fondsstgtte til projektet 'In Search of Identity’.

Under ‘gager og honorarer’ kunne Ejgild Larsen konstatere, at posten totalt set stemmer med det
budgetterede, dog er der en post — Serviceydelser, edb-konsulent m.v. — hvor der ikke er blevet
brugt det budgetterede, da opgraderingen af administrationssystemet ikke blev pabegyndt i dette
regnskabsar.

Der er brugt en anelse mere under kontoen "husleje og kontorhold’, dog ikke af naevnevaerdig
karakter. Der blev dog spurgt ind til udgiftsposten 'kontorartikler’, der er steget fra 6.000 kroner
sidste ar til 100.000 kr. i ar. Dette skyldes trykningen af kuverter, brevpapir mm. med det nye logo.

Under 'gvrige udgifter’ bemaerkede Ejgild Larsen, at til trods for at opmalingerne er steget,
stemmer udgifterne til dem med det budgetterede. Posten ‘projekter’ er realiseret vaesentligt
hgjere end budgetteret, men udgifterne er daekket via bevillinger.

Samlet set er omkostningerne realiseret med 540.000 kroner mere end budgetteret, men da
indteegterne var steget med 767.000 kroner, sa g@r det, at resultatet f@r renterne er mindre
negativt end budgetteret. Underskuddet blev 433.934 kroner.



Ejgild Larsen fortalte, at der i det kommende ar vil vaere negativ rente pa BYFOs formue.

Der er aktiver for 8,5 millioner kroner, hvoraf de ca. 7,6 millioner star i banken og ca. 676.000
kroner star i vaerdipapirer. Egenkapitalen, som startede med at vaere 7,1 million kroner er med
arets negative driftsresultat nede pa 6,7 millioner kroner.

Herefter spurgte dirigenten, om der var kommentarer til regnskabet, men da dette ikke var
tilfeeldet, blev regnskabet godkendt.

3. MEDLEMSKONTINGENTET
Pa vegne af bestyrelsen foreslog formand Birthe luel uandret medlemskontingent pa 500 kroner,
hvilket blev enstemmigt vedtaget.

4. FORFALD PR-AR-KONTINGENT

Bestyrelsen foreslog kontingentstigning fra 1.375 kroner til 1.425 kroner for de medlemmer, der
har forfald-pr-ar pa under 100.000 kroner og en stigning fra 1.950 kroner til 2.025 kroner til de
medlemmer, der har forfald-pr-ar over 100.000 kroner. Dette er et udtryk for den almindelige
prisudvikling.

Dette blev enstemmigt vedtaget.

5. EJERLEJLIGHEDSKONTINGENT
Bestyrelsen foreslog ueendret kontingent pa 500 kroner.

6. DRIFTSBUDGET 2017/2018
Ejgild Larsen startede med at understrege, at kontingentstigningen er indregnet i naeste ars
budget.

Fondsstgtten slar voldsomt ud, da resten af midlerne til In Search of Identity vil blive udbetalt i
dette budgetar, samt en del af det bevilligede belgb til portalprojektet. Dermed bliver de samlede
indtaegter 5.445.000 kroner.

Under 'gager og honorarer’ sker der en stigning i posten ’'serviceydelser, edb-konsulent mv.’
grundet opgraderingen af navision/administrationssystemet.

Under 'husleje og kontorhold’ vil der ikke vaere sendringer.
Under 'gvrige udgifter’ er projektposten udslagsgivende med naesten 2,7 millioner kroner, hvoraf
der er fondsstgtte pa ca. 1,8 millioner kroner og en egenfinansiering pa 1 million kroner til

portaloprojektet.

De samlede omkostninger bliver ca. 6,9 millioner kroner, hvilket ggr, at BYFO i det kommende ar
kommer ud med et underskud pa 1,4 millioner kroner.



Fra salen lgd et spgrgsmal ang. renter. Dertil forklarede Ejgild Larsen, at har man penge staende i
banken i dag, sa skal man betale en halv procent i renter. Bestyrelsen i BYFO har besluttet, at
foreningen ikke skal Igbe risikoen ved at placere formuen i vaerdipapirer.

Anne Bille Brahe Selby, Rgnningesggaard spurgte, hvilke arrangementer der ligger under
medlemsaktiviteter. Ejgild Larsen forklarede, at det bl.a. er de interne udgifter til medlemsrejser
samt medlemsarrangementer rundt i landet (i forbindelse med Det Europaeiske Kulturarvsar 2018
red.).

Henri Hage, Keersgaard spurgte, om der skal veere begraensninger pa antal kontingenter, hvis man
har flere fredede huse. Til dette svarede formand Birthe luel, at bestyrelsen har besluttet, at det vil
man ikke sendre pa, da administrationen er det samme for sekretariatet.

Jacob Revsbeck, Kolding Kommune spurgte, hvordan sekretariatet sikrer, at projektregnskaberne
ikke Igber lgbsk. Til dette svarede Ejgild Larsen, at hvert projekt har en projektleder, der bl.a. har
ansvar for at sikre netop dette samt, at der er udarbejdet udfgrlige projektbudgetter.

Dirigenten kunne hermed konstatere, at budgettet er taget til efterretning og godkendt.

7. VALG TIL BESTYRELSEN
Dirigenten kunne berette, at Birthe luel, Peter Thunbo, Henrik Dichman og Bente Ahlefeldt er
villige til genvalg.

De blev enstemmigt valgt med applaus.

8. VALG AF SUPPLEANTER
Dirigenten kunne fortzelle, at bestyrelsen har foreslaet genvalg af Bue Beck og Andreas Karberg.
De blev enstemmigt valgt med applaus.

9. VALG AF REVISOR
Bestyrelsen har foresldet genvalg af Ernst & Young, hvilket blev enstemmigt godkendt.

10. EVT.

Gustav Hedeager, Aalborg roste bestyrelsen for det fine arbejde og spurgte derefter bestyrelsen
og forsamlingen, om der var nogen, der har erfaring med miljgkrav pa kobbertage.

Arkitekt Leif Hansen svarede, at vi indtil videre er sluppet fri for miljgkrav, men vi vil gerne
undersgge, hvordan vi handterer det i forhold til Slots- og Kulturstyrelsen, der ma hjlpe ejerne i
disse sager.

Herefter fortalte Bente Ahlefeldt fra BYFOs bestyrelse om naste ars medlemsrejser, der vil ga til
hhv. Kalmar i Sverige og Andalusien i Spanien.



| Kristi Himmelfartsferien 2018 vil vi besgge Per Dahlberg, der ejer en smuk, svensk herregard i
Kalmar. Han er specialist i svenske kakkelovne, som han ogsa forhandler. Turen vil vare tre dage og
forga i bus, bl.a. med besgg pa @land. Turen vil koste ca. 5.000 kroner.

Til oktober 2018 arrangeres en uges rejse til Andalusien i Spanien. Her vil prisen vaere ca. 10.000
kroner.

Interesserede skal henvende sig til sekretariatet (der er i skrivende stund venteliste til Kalmar
red.).

Christian Ahlefeldt-Laurvig-Lehn roste Bente Ahlefeldt og sekretariatet for den flotte tur til
Jomfrugerne.

Thomas Larsen, S@bgaard Skovriddergadrd, Lolland foreslog, at det nye portalprojekt kunne
samarbejde med ex Margueritruten og Dansk Cyklistforbund om eventuelle ruter i landskabet.
Til dette kommenterede formanden, at det er en konstant balancegang mellem de, der gnsker
opmaerksomhed og flere gaester og de, der gerne bare vil bibeholde deres privatliv.

Fra salen blev der spurgt, om foreningen har et samarbejde med turistorganisationerne ang.
europaeisk kulturarvsar 2018? Birthe luel fortalte, at et samarbejde med Bygningskultur Danmark
og Slots- og Kulturstyrelsen er ved at etablere sig og at der hgjest sandsynligt vil komme
arrangementer i foraret 2018, der kan belyse det store stykke arbejde de private ejere ggr for
vores fzelles kulturarv.

Birgit Munk Hansen, ejer af et af de engelske raekkehuse i Frederikstaden, spurgte om foreningen
har nogle kommentarer til de mange, store skilte, som hanger pa fredede huse i ex Amaliegade i
Kgbenhavn? Til dette kommenterede jurist Karl Karsten Due, at det kraever tilladelse at opseette
disse skilte, hvis de er mere eller mindre permanente. BYFO kan ikke ga ind og kommentere
praksis, med mindre det er i strid med lovgivning. Radet er derfor at ga til kommunen.

Anne Bille-Brahe-Selby, R@nningesggaard spurgte, hvorfor forfald-pr-ar fglger med ejer og ikke
bygningen. Formanden kommenterede, at forfald-pr-ar er et ligningsmaessigt fradrag, som fglger
ejeren. Man gnsker ikke, at ordningen skal fglge bygningen, da man dermed risikerer, at det
opsparede forfald-pr-ar-belgb vil blive kapitaliseret ved et salg. Samtidig lovede hun, at
bestyrelsen vil se neermere pa, om man kan arbejde med en anden ordning for de ejendomme,
hvor der vil veere tale om generationsskifte.

Enhedschef for Slots- og Kulturstyrelsen Merete Lind Mikkelsen ankom til sidst under punktet
eventuelt og svarede pa et par enkelte spgrgsmal.

Merete Lind Mikkelsen svarede bl.a. pa spgrgsmalet om, hvorvidt ejerne kan forvente kortere
sagsbehandlingstider. Merete Lind Mikkelsen forklarede, at udflytningen til Falster har bevirket, at
godt og vel halvdelen af det faste personale har s@ggt andre stillinger og der er dermed kommet
mange nye til. Samtidig med udflytningen var arbejdet med gennemgangen af de fredede
bygninger ved at blive afsluttet og de personer, som har haft denne opgave, er nu blevet en del af



sagsbehandlingsteamet. En ny struktur i enheden har gjort, at det fremover vil vaere muligt for den
enkelte sagsbehandler at traekke mere pa kollegernes ressourcer i de tilfaelde, hvor det er
ngdvendigt. Men det kommer til at tage tid, og der arbejdes ihaerdigt pd, at gare
sagsbehandlingen bedre og mere smidig — ikke kun for de nye §7a-bygninger. Der vil komme nyt
materiale pa hjemmesiden — bl.a. hvordan man udarbejder den gode ansggning, der kan lette
sagsbehandlingen.

Formand Birthe luel kommenterede, at forventningen fra foreningens side er, at lovaendringen vil
frigive ressourcer, som vil komme ejerne til gode og ggre kommunikationsadgangen med styrelsen
nemmere.

Merete Lind Mikkelsen understregede, at det netop er dette, der er gnsket, og at styrelsen
ydermere gnsker at komme mere ud til ejerene, sa sagsbehandlingen tager udgangspunkt i et
besgg pa stedet. Styrelsen vil screene bygningerne pé baggrund af fredningsgennemgangen og pa
baggrund af dette udarbejde en liste over de ca. 500 bygninger, der vil komme ind under den nye
§7a. Styrelsen forventer, at disse ejere vil modtage en skrivelse, hvori der stdr, at bygningen vil
blive beskyttet pa en anden made. Derefter vil der gé en proces i gang. Men tiden vil vise, hvordan
de juridiske konsekvenser bliver af dette.

Dirigenten afsluttede herefter debatten og takkede for diskussionen.
Birthe luel overtog ordet og erklaerede den formelle del af generalforsamlingen for afsluttet med
en stor tak til dirigent Britta Schall Holberg for en velledet og underholdende generalforsamling.

Hun takkede ligeledes medlemmerne for de mange gode spgrgsmal, som bade bestyrelse og
sekretariat vil tage til efterretning.
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Dirigent, Britta Schall Holberg Referent, Nana Weien Okholm



