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Referat af BYFOs generalforsamling 2016

Sostrup Slot og Kloster pa Djursland dannede fredag d. 16.
september rammen om dette ars generalforsamling i BYFO.
| hjertet af det, der indtil 2013 fungerede som kloster for en
gruppe katolske nonner, havde foreningen forngjelsen af
at tilbringe en dag med engagerede medlemmer og deraf
gode debatter, som sekretariatet vil arbejde videre med i
det kommende ar.

Efter registrering og morgenmad bgd formand, Birthe luel,
velkommen til de godt og vel hundrede fremmgdte med-
lemmer. En saerlig tak lgd til ejer Kirsten Bundgaard Swift,
til arkitekt Ph.d. og oplaegsholder Christoffer Thorborg og til
foreningens samarbejdspartnere Linolie Dgre og Vinduer og
Brick House for at deltage i dagen med en materialeudstil-
ling og ikke mindst rabataftaler.

Herefter gennemgik Birthe luel dagens program. Efter
frokosten og den formelle del af generalforsamlingen var
arkitekt og Ph.d. Christoffer Thorborg indbudt til at holde et
oplaeg om den klassiske aestetik med titlen 'Alt ikke er lige
gyldigt’. Dagen sluttede med en rundvisning pa slottet og i
klosteret kyndigt guidet af Kirsten Bundgaard Swift og en
lokalhistoriker.

Detalje fra Hverringe Avisgaard

1. Velkomst og valg af dirigent

Bestyrelsen foreslog Peter Gaeemelke, tidligere praesident for
Landbrugsradet, som dirigent. Han blev enstemmigt valgt.
Dirigenten takkede for valget og fastslog samtidigt, at fris-
ten i henhold til vedtaegterne for indkaldelse til generalfor-
samling var overholdt, og at generalforsamlingen dermed
var beslutningsdygtig.

Dirigenten kunne konstatere, at alle stemmeberettigede
var blevet registreret og havde faet udleveret stemmesedler.
Herefter foresloges Karsten Due og Gitte Stisen fra BYFOs
sekretariat som stemmeteellere i tilfeelde af afstemning. De
blev valgt uden modkandidater.

2. Formandens mundtlige beretning

Som der star i indledningen til den skriftlige arsberetning,
har det sidste ar veeret praeget af, at vi har brugt en del tid
pa at udvikle det, der nu hedder Historiske Huse samt pa
viderefgrelse af en raekke vigtige projekter. Samtidig har vi
fortsat arbejdet med vores politiske maerkesager bade de
gamle og nye, der i Ipbet af dret er kommet til.
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Den skriftlige arsberetning har de sidste to uger ligget pa
hjemmesiden, sa ligesom i tidligere ar har jeg udvalgt nog-
le f& emner, som jeg vil uddybe lidt naermere. Det betyder
naturligvis ikke, at | ikke bagefter ogsa kan stille spgprgsmal
til resten af arsberetningen.

Historiske Huse

Hvis | kigger forbi sekretariatet i Bygningskulturens Hus,
hvad | altid er velkomne til, skal | ikke laengere lede efter et
skilt, hvor der star BYFO. Der star nu 'Historiske Huse'. BYFOs
hjemmeside er erstattet af www.historiskehuse.dk, og den
gamle bindingsveerksgavl matte efter 36 ar lade livet til for-
del for et nyt logo i form af to H'er i en cirkel.

P& moderne managementsprog hedder det, at vi har faet
‘ny identitet’. Indpakningen er zendret, men indholdet er
grundlaeggende det samme bortset fra, at vi nu g¢r det i
samarbejde med Foreningen Bevaringsvaerdige Bygninger.

Hvorfor nu alt det, nar det lige gar sa godt?

Bestyrelsen er enig i, at s&fremt BYFO skal sikre sin position
som en betydende aktgr pd omradet, er det naturligt, at vi
sldr os sammen med Foreningen Bevaringsveerdige Byg-
ninger, som ogsa er en ejerforening, og som BYFO i ¢vrigt i
forvejen har veeret fodselshjeaelper for.

Vi vil gerne kunne frigive ressourcer til en gget politisk ind-
sats. Vi gnsker ogsa i endnu hejere grad end hidtil at hjeelpe
ejerne i juridiske, pkonomiske, forsikringsmaessige og byg-
getekniske spgrgsmal. Vi vil i det hele taget gerne kunne
yde en endnu bedre service - og det kraever flere ansatte
i sekretariatet med deraf hgjere Ipnomkostninger, hvilket
kraever flere kontingenter.

Vi kan imidlertid ikke regne med kontingenter fra flere med-
lemmer i BYFO. Vi har stort set alle de medlemmer, vi kan
regne med at fa. Efter fredningsgennemgangen er afsluttet,
ma vi endvidere imgdese, at nogle af medlemmerne de
kommende &r forlader os, fordi deres huse affredes. Stgr-
steparten af husene vil blive udpeget som bevaringsveerdi-
ge. Vi skal kunne tilbyde ejerne et fortsat medlemskab, som
de finder attraktivt.

Da man skg¢nner, at der er ca. 350.000 bevaringsveerdige
bygninger med nzesten lige s& mange ejere, ligger det lige
for at udvikle et teet samarbejde mellem BYFO og Fore-
ningen Bevaringsveerdige Bygninger. Begge foreninger er
ejerforeninger, der varetager ejernes juridiske og gkonomis-
ke interesser samt ejernes interesser i forhold til den myn-
dighed, de hver iseer er underlagt. For de fredede bygninger
er det staten, og for de bevaringsveerdige bygninger er det
kommunerne.

De to foreninger har noget at tilbyde hinanden

BYFO er en gkonomisk steerk forening med et dygtigt og
erfarent sekretariat. Foreningen Bevaringsveerdige Byg-
ninger har ingen penge og ikke ret mange medlemmer og
har hidtil haft til huse i BYFOs sekretariat. Til gengeeld har
foreningen noget, som BYFO gerne vil have - et meget stort
medlemspotentiale.

Det er pt. ikke muligt at sld de to foreninger sammen, for
det er som med kaerester, der gerne vil giftes, og hvor den

ene er formuende og den anden ikke. Hvordan sikrer man
sig mod, at den ikke formuende Ipber med pengene ved
skilsmisse - eller bare i det hele taget Ipber med dem?

BYFO har efterhdnden en paen formue, og BYFO har for-
fald-pr-ar, som det oven i kgbet er lykkedes at fa skrevet
ind i Ligningsloven, ligesom BYFOs medlemmer har grund-
skyldsskatte- og deekningsafgiftsfritagelse. Det beholder
BYFO som sit saereje, for at blive i termonologien. Vi passer
fortsat pd pengene, og vi passer pa de seerlige ordninger
for de fredede bygninger, som det har taget mange ar og
mange kraefter at fa igennem. Og vi er stadig lige s& optaget
af at arbejde for at forbedre ejerne af de fredede bygningers
vilkar, som hidtil.

To selvstaendige juridiske enheder

Vier ngdt til at opretholde de to foreninger som to selvstaen-
dige juridiske enheder med hver deres bestyrelse. Udadtil og
i det daglige arbejde skelner vi dog ikke. En feelles kommu-
nikationsplatform betyder, at vi har én feelles hjemmeside,
der hedder www.historiskehuse.dk. | telefonen praesenterer
vi os som Historiske Huse, og pa vores nye brevpapir star
der nu Historiske Huse. Saledes vil en lang raekke services
veere de samme, hvad enten man gjer et fredet eller et be-
varingsveerdigt hus. Nar vi sd har levet sammen i nogle &r,
ma vi se, hvorvidt der er basis for en total sammenlaegning.

Naeste spprgsmal kunne sa veere, hvad Historiske Huse har
at tilbyde ejerne af de bevaringsveerdige bygninger? Vi kan
tilbyde dem alt det samme, som vi tilbyder ejerne af de fre-
dede bygninger - bortset fra forfald-pr-ar. Men vi arbejder
for pjeblikket med at finde en model, hvor ejerne af de be-
varingsveerdige bygningers gkonomiske rammevilkdr ogsd
forbedres.

Vi vil lsegge pres pa kommunerne

Ejerne af bevaringsveerdige bygninger har i mange kom-
muner det problem, at deres bygninger ikke er udpeget, og
selv om de er udpeget, er det ikke juridisk gyldigt, da det
forst sker, nar husene er indskrevet i en kommuneplan, eller
hvis de er omfattet af en bevarende lokalplan. Vi skal hjeelpe
ejerne med at finde ud af, om de er udpeget, og sa skal vi
hjeelpe de ejere, der gerne vil udpeges med at skubbe til
kommunalbestyrelserne. | visse tilfeelde starter vi helt forfra.

Ejer Kirsten B. Swift giver runavisning pd Sostrup Slot
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Heldigvis er der efterhdnden stor bevidsthed om, at de be-
varingsveerdige huse skaber stor veerdi bade for husejerne
og for de enkelte kommmuner. En Realdania-underspgelse
har vist, at huspriserne stiger - mest pa de bevaringsveerdige
huse, men ogsa pa alle andre huse i omrader med mange
bevaringsveerdige bygninger.

Eksempler pd, hvad Historiske Huse har at tilbyde ejerne af
de bevaringsvaerdige huse:

- Hvordan finder jeg ud af, om mit hus er beva-
ringsveerdigt?

- Hvad er konsekvenserne for netop mig, der hvor
jeg bor?

- Hjeelp til at fa et ikke udpeget hus udpeget

- Hjeelp til at f& kommunerne til at udarbejde
lokalplaner

- En plakette til at seette op pa et udpeget hus

- En seerlig forsikringsordning

- Byggeteknisk og arkitektonisk vejledning -
ligesom ejerne af fredede bygninger har

- Rabatordninger pa udvalgte byggematerialer

- Politisk arbejde med at skabe gpkonomiske in-
citamenter hos ejerne

- Studierejser, hpjskoleophold med kurser, dbent-
hus-bespg

Den nye hjemmeside har i sig selv allerede affgpdt nye med-
lemmer, og her i efteraret gar vi aktivt i gang med medlems-
hvervning. Vi er ved at laegge sidste hand pa en bronzepla-
kette til nye medlemmer med udpegede bevaringsveerdige
huse. Vi er i gang med at udarbejde en ny brochure, og vi
har aftalt med Naestved Kommunes tekniske direktor, at
Naestved, som er udpeget som kulturarvskommmune, bliver
vores forste pilotprojekt.

In Search of Identity - Et CSR-projekt

| februar maned blev vi en dag ringet op af kulturminister
Bertel Haarder, som fortalte, at Kulturudvalget havde be-
vilget BYFO en million kroner pa betingelse af, at vi match-
ede pengene med endnu en million. Pengene skulle finan-
siere for-projektet til det store samarbejdsprojekt 'In Search
of Identity i forbindelse med, at 2017 er 100-aret for salget af
de Dansk Vestindiske Qer til USA.

De to millioner kroner skulle blandt andet bruges til at

Kirsten B. Swift, Sostrup Slot

Christoffer Thorborg

stabilisere de to bygninger pa henholdsvis St. Croix og St.
Thomas, for de arkitektstuderende fra Kgpbenhavn og Aar-
hus kunne komme i gang med at opmale bygningerne eller
det, der var tilbage af dem. Vi var ellers blevet stillet i udsigt,
at vi ville fa begge millioner af staten, fordi vores forprojekt
til 'In Search of Identity’ nyder opbakning hos en stor del af
folketingets medlemmer med Bertel Haarder som ambas-
sader for projektet.

Der var ikke andet at ggre end at spge pengene hos diverse
fonde, for den fgrste del af midlerne var allerede disponeret
til udgifterne i forbindelse med registrering og opmaling.
En million kroner er meget at samle sammen i en fart, men
netop i disse dage gar vi spaendte rundt, for vi mangler kun
223.000 kr., og vi ved, at den fond, vi har spgt dem hos, net-
op har haft bevillingsmgde. Vi tror pa, at vi far dem. (Nu har
vi faet dem).

Et ambitigst projekt

| BYFO har vi pataget os at forspge at samle 10 millioner dol-
lars, som skal veere BYFOs og Danmarks markering til gerne
i anledning af, at det 31. marts 2017 er 100 ar siden, vi solgte
perne.

Projektet har sit afseet i betydningen af vores feelles historie,
som har skabt umistelig kulturarv i badde Vestindien og Dan-
mark. Vi vil nytaenke og restaurere to tidligere danske byg-
ninger, som skal bruges til dels at uddanne handvaerkere og
arkitekter, der kan vedligeholde kulturarven derude og dels
bruges til et nationalmuseum, hvor vestinderne kan lzere
deres egen historie at kende. Hele projektet forventes at kos-
te 20 millioner dollars. @erne bidrager selv med halvdelen.

Vi er pt. i gang med at planlaegge en praesentation af de
studerendes forslag til de to bygninger - i Bygningskul-
turens Hus i oktober maned. Ved den lejlighed inviterer vi
repraesentanter for de store fonde, politikere, pressen samt
eleverne selv. Bertel Haarder holder dbningstalen - og sd ma
vi hdbe, vi af den vej baner vej for adgang til de mange mil-
lioner kroner.

Ringe i vandet

Man kunne maske f& den tanke, at det er noget underligt
noget, BYFO har involveret sig i. Og hvad mon medlem-
merne far ud af det? Til det kan jeg kun sige: BYFO far noget,

Arkitekt Leif Hansen og Peter Gaemelke

som er uvurderligt, og som ikke kan kgbes for penge. Vi far
omverdenens og politikernes positive omtale.

Alle pa Christiansborg ved, hvem og hvad BYFO star for. Vi
har vaeret i medierne adskillige gange. Sa udover at vi med
vores projekt er med til at genopfere to tidligere danske
bygninger til nye funktioner, sa far vi i BYFO ogsd noget i
forhold til vores hjemlige omverden.

Vi kalder det for vores CSR-projekt. CSR star for Corporate
Social Responsibiliy og kan oversaettes til 'virksomheders so-
ciale ansvar. | BYFO bruger vi vores CSR-projekt 'In Search
of Identity’ strategisk - nemlig til at skabe positiv omtale af
foreningen og derigennem f& nemmere adgang til politi-
kerne.

De funktionstpmte driftsbygninger

| januar maned udsendte vi et spgrgeskema til alle vores
medlemmer, hvor vi opfordrede dem, der havde funktions-
tpmte bygninger, til at deltage i underspgelsen. Naesten 100
medlemmer tog sig tid til at svare. Det vil jeg gerne takke
for. Det er til stor hjeelp. nar vi far jeres bemaerkninger.

Formalet med underspgelsen var at afdaekke, hvilke ud-
fordringer ejerne har med de fredede funktionstpmte byg-
ninger. Det overraskede os ikke, at det iseer er de fredede
driftsbygninger pa landet, som er de mest udfordrede.

Landbrugets driftsbygninger er en udfordring
Landbrugets fredede driftsbygninger er sveere at finde ny
anvendelse til pa grund af komplicerede tpmmerkonstruk-
tioner, der fylder meget, minimale lysforhold, lavloftethed
og sveer tilgeengelighed.

Zndrer man pa konstruktionerne, altsd fjerner konstruk-
tionerne i eksempelvis en agerumslad eller aendrer pa vin-
duernes stgrrelse og haever lofterne og forstgrrer dgrene -
sd svaekker vi fredningsveerdierne, s3 man lige sd godt kan
affrede bygningerne. For det er netop disse kvaliteter, der
definerer fredningerne.

Derudover er det sa dyrt at transformere bygningerne, at kun
de allerhgjeste kvadratmeterpriser i eksempelvis Kgben-
havn vil kunne forsvare sddanne investeringer. Men da de
fleste af den slags bygninger ligger langt veek fra Kgben-
havn, er der ikke et klientel, der vil leje bygningerne, og man
far ingen ejere til at haeslde millioner af kroner i bygninger
uden, at de giver et fornuftigt afkast, der i det mindste kan
betale for investeringerne.

Et problem der skal adresseres

Det er et stort problem og derfor et af foreningens fokusom-
rader. Vi mener ikke, man over en bred kam fra samfundets
side kan forlange, at ganske f& mennesker skal bruge deres
formue til at holde gang i en slags frilandsmuseer uden, at
de kompenseres herfor.

For mindre end en maned siden besggte jeg sammen med
Det Seerlige Bygningssyn et af vore allerstgrste funktions-
tpmte driftsanleeg pa Rosenfeldt Gods ved Vordingborg. Her
star der et stort set intakt anlaeg fra 1776 med agerrumslade,
kostald, holleenderi, oprindelig hovedbygning, magasinbyg-
ning og herskabsstald - 4200 kvadratmeter i alt. Kun to af de

mindre bygninger er i brug. Ejeren har anvendt 16 millioner
kroner gennem de sidste 30 ar blot for at vaere sikker pa, at
bygningerne ikke gar til.

Ejerne af fredede driftsbygninger har ikke glaede af hverken
forfald-pr-ar eller grundskyldsskattefritagelse. Bygningerne
indgar ofte i landbrugsdriften og med de store omkost-
ninger til vedligeholdelse, stiller de fredede bygninger ejer-
en vaesentligt ringere end nabolandmanden, der bare kan
rive udtjente driftsbygninger ned. Slots- og Kulturstyrelsen
har stadig kun omkring 30 millioner kroner arligt til deling
blandt 9.000 huse i Danmark, sa i realiteten er der ingen
hjeelp at hente. Det skal der laves om pa.

Grundskyld + ejendomsveerdiskat =?

Det sidste punkt i min mundtlige arsberetning drejer sig
om, at der ser ud til at veere et flertal i Folketingets bla blok
for at samle grundskyld og ejendomsvaerdiskat til én skat.

Vi blev straks bekymret, da vi h¢rte om det - for hvad sker
der, hvis grundskylden som selvsteendig skat forsvinder?
| omrédder med hgj grundskyld betyder grundskyldsfri-
tagelsen rigtigt meget. Derudover opstar der ogsa et prob-
lem med fritagelsen for deekningsafgift, som kan benyttes
af visse erhvervsejendomme, og som er snaevert forbun-
det med grundskylden. Vi har drgftet sagen med Ole Birk
Olesen, Liberal Alliances finansordfgrer, Brian Mikkelsen fra
Konservative og Alex Ahrendtsen fra Dansk Folkeparti. De
har alle tre forstaet vores problematik og lovet at g¢re, hvad

Plakette for en fredet ejendom




de kan for ejerne af de fredede bygninger. Vi holder os
selvfplgelig Ipbende i kontakt med dem.

Afslutning pa beretningen

Det var s& min mundtlige beretning, og inden jeg igen giver
ordet til dirigenten, skal jeg sige tak til alle, vi har samarbej-
det med i det forlpbne ar, tak til sekretariatets medarbej-
dere for en god indsats og et godt samarbejde og slutteligt
tak til bestyrelsen for jeres engagement og opbakning. Der-
efter takkede dirigenten formanden for en engageret be-
retning og opfordrede tilhgrerne til at kommentere og stille
sporgsmal.

Torben Petersen ytrede sin bekymring omkring Historiske
Huse og samarbejdet mellem ejerne af de fredede og de
bevaringsveerdige bygninger. Seerligt over for myndighe-
der kan der veere en udfordring, nar to foreninger, der har
forskellig baggrund, skal samarbejde herunder eksempelvis
i forhold til pkonomi og tilskudsordninger. Hvordan sikrer
sekretariatet sig, at kommunikationen er helt klar i forhold
til forskellighederne?

Birthe luel forklarede, at bestyrelsen er opmaerksom pa lige
preecis denne udfordring. Dog ser bestyrelsen en ngdven-
dighed i, at vi bliver stgrre, hvis BYFO vil beholde sin stemme
og indflydelse pa omradet. Hvor staten/finansministeren er
myndighed for de fredede bygninger, er det Kommmunernes
Landsforening (KL), som skal inddrages i forhold til ejerne af
de bevaringsveerdige bygninger. Bestyrelsen er ikke bekym-
ret over, at de bevaringsveerdige bygninger rent pkonomisk
skal tage noget fra de fredede bygninger. Derimod bliver
den helt store udfordring, hvordan vi fremover finder alle de
bevaringsvaerdige huse. De ligger spredt ud over det ganske
land, og da vi ikke har adresser pd dem, kan vi ikke hen-
vende os direkte til dem.

Lars Kastanje foreslog, at sekretariatet tager kontakt til de
forskellige bevaringsforeninger i kommunerne, som kan
hjeelpe med adresser.

Til dette kommenterede Birthe luel, at vi allerede har god
kontakt til Landsforeningen for Bygnings- og Landskabs-
kultur, der er paraply for bevaringsforeningerne i landet.
Desvaerre er der alt for f& kommuner, der har udpeget be-
varingsvaerdige bygninger i juridisk forstand. Da vi ikke er en

Medlemmer til BYFOs generalforsamling

idealistisk forening - men derimod en ejerforening - skal vi
kaempe for juridiske og pkonomiske forhold, s& de kan leve
op til det ansvar, som udpegningen palaegger ejeren.

Inger Strukmann spurgte formanden, om foreningen ¢n-
sker at hjeelpe de ejere, der ikke gnsker, at deres huse er
bevaringsveerdige?

Til dette forklarede Birthe luel, at vi som ejerforening hjeel-
per vore medlemmer. Ligesom i sager, hvor en ejer ¢n-
sker hjeelp til en affredning, vil vi ogsa hjeelpe ejere af be-
varingsveerdige bygninger med deres udfordringer i forhold
til bevaringsbestemmelser. Birthe luel fortalte om en sag
hos et af BYFOs medlemmer pa herregdrden Rodkilde pd
Fyn. Her er et gammelt mejeri i darlig forfatning, og ejeren
onsker ikke fredningen opretholdt, da det ikke kan bruges
til hverken drift eller bolig. Da der ikke er noget potentielt
afkast i sigte, og staten ikke giver nogen direkte stotte til at
vedligeholde bygningen, hjeelper BYFO gerne ejeren med
at fa den affredet.

Inger Strukmann spurgte, om man kan leegge pres pa sty-
relsen til at give ejeren lov til at sseenke gulvene uden, at den
pagaeldende bygning bliver affredet?

Birthe luel forklarede, at etageadskillesen i den pageel-
dende bygning baeres af karakteristiske sgjler. Derfor er det
ikke muligt at seenke gulvene uden, at de baerende fred-
ningsveerdier gar tabt. Til yderligere belysning af diskus-
sionen inddrog hun sagen fra Sandagergaard pa Fyn, hvor
en fredet agerumslade for et par ar siden faldt i en voldsom
storm. Efter en lang kamp med styrelsen, lykkedes det BYFO
at hjeelpe ejeren med at fa den affredet, da den kun meget
sveert ville kunne bruges efter genopfersel. Med argumen-
tationen 'Vi behandler ejerne ens og husene forskelligt’ kan
styrelsen forholde sig forskellige fra sag til sag, og dermed
er sagen pa Sandagergaard efter Birthe luels vurdering nok
enestaende.

Jens Juls, Holmgaard Kloster spurgte, om der arbejdes
videre med det af Dansk Folkepartis rejste forslag om en
feellesforsikring a la stormflodsbidrag, hvor samtlige danske
bygningsejere er med til at stgtte op om den umistelige
kulturarv, som ejerne af de fredede bygninger i dag alene
betaler for at forsikre.

Formand Birthe luel og projektleder Nana Weien Okholm
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Birthe luel forklarede, at det i ¢vrigt var et forslag rejst af
BYFO. Sekretariatet arbejder konstant for at ¢gge bevidst-
heden hos bade myndigheder og politikere ang. netop
denne problemstilling. Politikerne naerer i princippet sym-
pati for udfordringen, men det har ikke veeret muligt at fa
forslaget rejst som et beslutningsforslag. BYFO mener, at de
ekstrafordyrende led i forsikringsaftalen bgr veere en natio-
nal forpligtelse. Derfor har vi stillet det forslag, at eksem-
pelvis Realdania giver midlerne til forsikringsproblematik-
ken. Et andet forslag er, at man opretter en feelleskasse til
de fredede bygninger, hvor ejerne indbetaler og hjeelper
hinanden, saledes at det ikke er forsikringsselskaberne, der
tjener pa de heje policer.

Niels luel Reventlow fandt det inspirerende, hvordan BYFO
bruger projektet pa Vestindien strategisk som et CSR-pro-
jekt (Corporative Social Responsability) og stillede samti-
dig spgrgsmalstegn ved, hvordan den samme retorik kan
bruges i diskussionen af de fredede driftsanlaeg. Niels luel
Reventlow understregede, at man i diskussionen af drifts-
bygningernes udfordringer skal passe pa ikke at blive fanget
af sin egen retorik eller i en negativ veerdiszettelse, hvor
en tidligere driftsbygning er veerdilps sammenlignet med
moderne landbrugsdrift. Hvordan far man gjort omverde-
nen forstdeligt, at der er stor veerdi i at passe pa vores huse?

Det diskuteredes, hvordan et mere positivt syn pa bygnings-
kulturen kan gavne feltet - eksempelvis Realdanias gkono-
miske analyse af bygningsarvens veerdi. Til dette pointerede

Birthe luel, at BYFO leenge havde efterspurgt netop denne
analyse. Dog viser den ikke de udfordringer, som seerligt
ejere af tidligere driftsanleeg meder i forhold til at f& en ny
funktion til bygningerne, der kan betale for de ngdvendige
investeringer.

Jorgen Overby knyttede en kommentar til BYFOs holdning
til bygningskulturarven. Holdningen er som udgangspunkt,
at den er umistelig. Foreningen gar ikke ind i alle sager, hvor
en ejer pnsker nedrivning sa snart, der ikke er en funktion til
bygningen.

Birthe luel understregede, at der er mange forskellige hold-
ninger, der spiller ind. Men som ejerforening ma vi arbejde
under hensyn til kulturarv, stand, funktion og fremtidig drift.

BYFOs arkitekt Leif Hansen pointerede, at det i bund og
grund handler om, at der skal kanaliseres nogle flere penge
til vedligeholdelse. Men det er ogsa en kamp mod den uret-
feerdighed, som mange ejere fpler i forhold til ansvar og
mulig brug af disse bygninger.

Birthe luel bakkede op med holdningen om, at vil samfun-
det nyde - sa skal det ogsd yde.

Niels Erik Jervelund spurgte, hvordan sagen med vandmil-
joplanernes indvirkning pa de fredede vandmgller endte.

Sostrup Slot




Birthe luel forklarede, at den nye regering har aendret pa
landbrugspakken, hvilket har forarsaget, at en del af de ini-
tiativer, som influerede negativt pd vandmegllerne, er blevet
skrinlagt.

Jon Jonsen, bestyrelsesmedlem i beboelsesejendom i
Kgbenhavn, kunne berette om foreningens udfordringer
med at fa fuld- og nyveerdiforsikret ejendommen. Forsik-
ringsselskabet har kraevet et max pa forsikringssummen -
men hvordan fastsaetter foreningen dette som leegmaend?

Birthe luel svarede, at det er lige netop denne udfordring,
som BYFO ¢nsker at adressere med sekretariatets arbej-
de med forsikringsproblematikken. Leif Hansen kan bista
med vurdering af forsikringssummen, men hverken han
eller BYFO kan stilles til ansvar for vurderingen. BYFO har
fortalt Slots- og Kulturstyrelsen om dette skisma, da mange
af medlemmerne risikerer at overforsikre, hvilket i sidste
ende kommer forsikringsselskaberne til gode i stedet for, at
midlerne bliver brugt pa bygningerne.

Karsten Due, BYFOs jurist, fortalte om sekretariatets po-
tentielle samarbejde med en forsikringsmaegler. Samtidig
kunne han forteelle om et nyt medlem fra Ribe, der ikke
kunne overtage den eksisterende forsikring. Et nyt tilbud
lpd pd 40.000 kr. om aret i preemie med et maks pa 6,5 mil-
lion kr. Med BYFOs hjeelp lykkedes det medlemmet at fa en
forsikring via vores potentielle forsikringsmaegler pa 12.000
kr. for den arlige praemie, endda uden et maks.

Kreen Ole Birkkjeer vendte tilbage til diskussion om landets
mange driftsbygninger. Struktureendringerne i landbru-
get medfgrer, at flere og flere landbrug slds sammen med
den konsekvens, at en raekke hovedgarde stér tilbage uden
funktion efter sammenlaegningen. Der mangler generelt
information, s& omverdenen forstar bade udfordringer og
muligheder. Et eksempel pa en god kommunikationskanal
er Realdanias kampagnehjemmeside Genanvend Garden.

Birthe luel kommenterede, at i sagen om Rosenfeldts drifts-
anleeg er en istandsaettelse til et sdkaldt multibrug vurderet
til at koste 110 millioner kroner. Det kraever en stzerk ejer at
satse sd meget pa en raekke bygninger, som man reelt set
ikke ved, hvad skal bruges til.

Detalje fra Trinitatis Kirke

Inger Strukmann knyttede en kommentar til udfordringer
ved, at Slots- og Kulturstyrelsen i nogle tilfeelde naegter
ejeren at brandsikre et stratag. Samtidig kan en god brand-
sikring ogsa resultere i darlige tilskudsmuligheder pga. ek-
sempelvis brandsikringstiltag. Hvad g¢r det ved det gode
naboskab de steder, hvor nabobygningen er i direkte kon-
takt med den fredede bygning?

Leif Hansen kommenterede, at styrelsen har en holdning
om, at styrelsen efterhdnden godt vil give tilladelse til brand-
sikringslgsninger, men de vil ikke give stotte. Til gengeeld
kan ejeren sa spare vaesentligt pa forsikringen. | forhold til
naboskabet, md kommunikation veere den umiddelbare
lpsning.

Annie Sglling fortalte i forlaengelse heraf om udfordringerne
ved naboernes brug af ukrudtsbraender teet pa deres stratag.
Kommunikation om faren ved aben ild var i dette tilfeelde
ikke nok til at f& naboens brug af breender stoppet.

Dirigenten opsummerede, at en feelles holdning til brug af
aben ild og fyrvaerkeri ma veere vejen frem for at sikre, at de
strataekte huse overlever bade nytar og havearbejde.
Dirigenten spurgte herefter forsamlingen, om der var flere
sporgsmal eller kommentarer til beretningen. Da dette ikke
var tilfeeldet, konstaterede dirigenten, at beretningen var
taget til efterretning og gik videre til dagsordenens punkt
tre, reghskabsafleeggelse for 2015/2016 ved regnskabschef
Ejgild Larsen.

Tapet pd Sostrup Slot
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3. Regnskab 2015/2016

Indledningsvist forklarede Ejgild Larsen, at han ville tage
udgangspunkt i det regnskabssammendrag, som er blevet
udsendt sammen med indkaldelsen til generalforsamlin-
gen. Han kunne oplyse, at regnskabet var skrevet under af
bestyrelsesmedlemmerne og revisorerne.

Ejgild Larsen konstaterede, at BYFO i regnskabsaret
2015/2016 har haft indtaegter pa 3.985.945 millioner kroner,
hvilket er en halv million kroner bedre end budgetteret.
Det skyldes bl.a. sidste ars kontingentstigninger, flere op-
malinger end forventet samt et fondsbidrag p& 350.000 kr.
til projektet sikrehuse.dk.

Dernaest gennemgik Ejgild Larsen posten ‘Gager og hono-
rarer herunder bl.a. sekretariatets lpnninger, kurser og pen-
sion samt punktet 'Serviceydelser, edb-konsulent mv. der er
aflpnning til de, der er tilknyttet sekretariatet pd timebasis
samt midler til udvikling og produktion af den nye hjem-
meside.

Derefter gennemgik Ejgild Larsen posten 'Husleje og kontor-
hold’, hvor det anvendte belgb stort set matcher budgettet.
Under posten "@vrige udgifter forklarede han, at der er
brugt flere midler pa projekter end budgetteret. Dette er
bl.a. et udtryk for opstart af projektet pa Dansk Vestindien
pa ca. 200.000 kroner.

De samlede omkostninger forlgber sig til 3.800.000 kroner
- en stigning i forhold til sidste ar pa 700.000 kroner, hvilket
er et udtryk for dels alle projekterne og dels den nye hjem-
meside. Det giver et samlet arsresultat pa 120.000 kroner i
overskud.

Ejgild Larsen fortsatte til balancen og fortalte, at BYFO har
aktiver for 8 millioner kroner, heraf 7.200.000 kroner som
likvide midler og 700.000 kroner i veerdipapirer.

Slutteligt kunne Ejgild Larsen bekraefte, at BYFOs egenka-
pital nu er oppe pa 7 millioner kroner med samlede passiver

pa 8 millioner kroner.

Derefter spurgte dirigenten, om regnskabsgennemgangen

Staldbygning, Sostrup Slot

havde givet anledning til spgrgsmal.

Kaj Ivan Olsen spurgte ind til, hvorfor honorar til opmaling er
steget sd markant netop i ar.

Til dette kunne Birthe luel forklare, at reekkehusbebyggel-
sen Parcelgarden i Nordsjeelland er blevet fredet og derfor
har BYFO faet en reekke nye medlemmer, hvor der er blevet
malt op til forfald-pr-ar.

Regnskabet blev derefter godkendt.

4. Kontingenter og forslag til
driftsbudget 2016/2017

Ejgild Larsen oplyste, at bestyrelsen foreslog uazendret
medlemskontingent, forfald-pr-ar-kontingent samt ejerlej-
lighedskontingent.

Dirigenten spurgte forsamlingen, om der var indvendinger
mod dette. Da dette ikke var tilfeeldet blev bestyrelsens for-
slag enstemmigt vedtaget.

Ejgild Larsen forsatte derfor til foreleeggelsen af driftsbud-
get for 2016/2017.

Naeste ars indteegter forlpber sig til ca. 3.500.000 kroner.
Lonninger til sekretariatet stiger, da der bliver budgetteret
med en yderligere medarbejder. Under ’'Serviceydelser,
edb-konsulent mv." er der budgetteret med 920.000 kro-
ner, hvilket bl.a. er et udtryk for it-omkostninger til opdate-
ring af BYFOs pkonomisystem og medlemsregistrering samt
Ipnninger til de medarbejdere, der er aflpnnet pa timebasis.
Under 'Husleje og kontorhold’ er der budgetteret med
100.000 kr. til produktion af en ny papirlinje for Historiske
Huse.

Ejgild Larsen fortsatte til sidste punkt og uddybede posten
'Plaketter’, hvor der er budgetteret med en omkostning pa
180.000 kr. til produktion af BYFOs plakette samt udvikling
og produktion af plaketten til de bevaringsvaerdige huse.

Samlet er der budgetteret omkostninger for 4.100.000 kro-
ner, hvilket giver et resultat for renter pd -675.000 kroner.

Bygningsdetalje, Gl. Brolgkke

Dirigenten takkede Ejgild Larsen for god og grundig gen-
nemgang af driftsbudgettet og spurgte derefter salen, om
der var spprgsmal til det gennemgaede.

Jorgen Baek Mikkelsen foreslog, at bestyrelsen overvejer
langsigtede investeringer, da BYFOs formue har mere og
mere karakter af en anleegsformue.

Neaestformand Peter Thunbo fortalte om bestyrelsens drgf-
telser omkring BYFOs formue, herunder bestyrelsens beslut-
ning om, at der i BYFOs ¢pkonomi skal vaere to ars driftsom-
kostninger pa bankbogen, hvilket ikke efterlader det store
belgb til videre investering.

Da der ikke var yderligere kommentarer, konstaterede di-
rigenten, at budgettet var godkendt og gik over til naeste
punkt pa dagsordenen.

5. Valg til bestyrelse

Dirigenten kunne oplyse, at tre bestyrelsesmedlemmer var
pa valg; Jgrgen Overby, Thomas Garth-Grlner og Niels Pe-
ter Schack Eyber og at de alle var villige til genvalg. Da der
ikke var andre, der ¢gnskede at opstille til valg til bestyrelse,
kunne dirigenten konstatere, at der ikke opstilledes flere
kandidater, end der skulle veelges. Dermed blev de af besty-
relsen foresldede kandidater enstemmigt valgt.

6. Valg af suppleanter

Dirigenten oplyste, at bestyrelsen foreslog genvalg af Bue
Beck og Andreas Karberg. Dirigenten kunne samtidig op-
lyse, at der ikke var indkommet forslag til andre medlem-
mer og spurgte, om der fra forsamlingen var forslag til an-
dre kandidater. Da dette ikke var tilfaeldet, kunne dirigenten
konstatere, at de af bestyrelsen foresldede kandidater en-
stemmigt var valgt.

7. Valg af revisor

Dirigenten oplyste, at bestyrelsen foreslog genvalg af Ernst

& Young og spurgte, om der var forslag til andre kandidater.
Da dette ikke var tilfeeldet, kunne han konstatere, at Ernst &
Young var valgt.

8. Forslag fra bestyrelse eller

medlemmer

Da der ikke pr. 1. august var fremsendt nogle forslag fra
medlemmer og bestyrelsen ikke havde nogle punkter un-
der denne post, kunne dirigenten konstatere, at der ikke var
noget til behandling.

9. Eventuelt

Nana Weien Okholm fortalte om BYFOs medlemsrejse i
2017, der gar til Dansk Vestindien i forbindelse med jubi-
leet d. 31. marts 2017. Der er afrejse d. 24. marts og turen
varer 14 dage.

Kirsten Ehlers ville gerne hgre neermere om, hvor mange
bygninger der er affredet som fplge af fredningsgennem-
gangen og hvad det har betydet for medlemstallet i BYFO.
Til dette forklarede Birthe luel, at man regner med, at kun
omkring 6 % af de fredede bygninger er blevet affredet.
Det endelige tal er ikke kommet, da styrelsen fortsat er pa
gennemgang i Kgbenhavn. Ejere af affredede bygninger vil
fortsat veere medlem af BYFO i fem &r for at g¢re brug af
overgangsordningen (skat).

Fra salen blev der spurgt, hvordan BYFO samarbejder med
Kommunernes Landsforening (KL) ifht. de bygninger, der
efter affredning bliver erklaeret bevaringsveerdige.

Birthe luel fortalte, at BYFO ikke har et samarbejde endnu
men, at det skal foreningen have for at imgdekomme den
udfordring, der ligger i kglvandet pa fredningsgennem-
gangen. Birthe luel kunne endvidere fortzelle, at hun i Re-
aldanias Collective Impact gruppe '‘Bygningsarven i land-
distrikterne’ arbejder sammen med en raekke aktgrer inden
for feltet - bl.a. Eske Groes fra KL. Her er der bl.a. drgftet
muligheden for en pkonomisk stgtte til ejerene af de beva-
ringsveerdige bygninger. Hvor KL foreslar, at der formuleres

BYFOs bestyrelse; Peter Thunbo, Andreas Karberg, Henrik Dichman, Bue Beck, N. P. Schack-Eyber og Jorgen Overby
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en planmodel a la Naturpakken Danmark, hvor der fx hvert
fierde ar tages en drgftelse i Folketinget af indsatsen for de
bevaringsveerdige bygninger og kulturmiljger, og pa den
baggrund afsaetter midler og prioriteres en indsats for de
neeste fire ar, argumenterer Birthe luel som ejerrepraesen-
tant for, at stgtten automatiseres og far karakter af en
direkte afdragsordning til ejeren. En egentlig forhandling
med KL vil komme i fremtiden.

Jens Ladekarl ytrede utilfredshed med Slots- og Kultursty-
relsens sagsbehandlingstid, der i hans tilfeelde har varet
hele 6 maneder. Hvor han tidligere har veeret i konstruktiv
dialog med styrelsen, oplever han at kontakten er rgget
fuldsteendig.

Birthe luel kunne kun bekraefte og fortalte, at ex mederne
i Det Seerlige Bygningssyn er aflyst hele efterdret. Styrelsen
er i den grad under pres pga. regeringens varsling om ud-
flytning til Nykgbing Falster i 2017, hvilket har resultereret i
massiv medarbejderflugt herunder begge kontorchefer og
en reekke af de mest erfarne medarbejdere. Det efterlader
et kontor med meget unge sagsbehandlere, hvilket uhel-
digvis giver lang sagsbehandlingstid.

Dirigenten afsluttede debatten og takkede for god ro og or-
den - og for den store diskussionslyst.

Sostrup Slot

Birthe luel overtog ordet og erkleerede den formelle del
af generalforsamlingen for afsluttet med en stor tak til di-
rigent Peter Gaemelke for en velledet generalforsamling.
Hun takkede ligeledes medlemmernes for de mange gode
spgrgsmal, som bade bestyrelse og sekretariat vil tage til ef-
terretning.
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Peter Gaemelke Nana Weien Okholm
Dirigent Referent

Vindue i staldbygning, Sostrup Slot
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Arsberetning 2010

Det forgangne ar har veeret preeget af organisationsud-
vikling og viderefgrelsen af en raekke vigtige projekter.
Sammen med Foreningen Bevaringsveerdige Bygninger
lancerede bestyrelsen ikke blot en ny, opdateret hjem-
meside men ogsa Historiske Huse - en ny strategi, der skal
samle ressourcerne til sekretariatsdriften, og i seerdeleshed
kommunikationen af de to foreningers formal og vaerdisaet.
Da foreningernes formalsparagraffer havde sammenfal-
dende ordlyd, var denne del forholdsvist uproblematisk.

Det er et modigt skridt, som vi mener er ngdvendigt for, at
BYFO fortsat - og nu i samarbejde med ejerne af de beva-
ringsveerdige bygninger - kan veere en steerk spiller i et felt
med mange interesser og agendaer. Vi er en ejerforening.
En ejerforening, der vil fortseette sit staedige arbejde for at
tale ejernes sag over for myndigheder og offentlighed, samt
at hjeelpe dem i deres opgave med at passe pa den kultur-
arv, de har ansvaret for.

Hér, et par maneder efter lanceringen af den nye hjemme-
side og det feelles sekretariat, oplever vi allerede mere op-
maerksomhed og nye medlemmer, der ¢nsker at veere en
del af vore to foreninger.

Vi kan glaedes over, at vi det sidste ar har vundet flere sager
for vore medlemmer om berettiget grundskyldsfritagelse.
| samarbejde med bl.a. arkitektskolerne er vi teet pa at
kunne igangseette et stort udviklingsprojekt i det tidligere
Dansk Vestindien, vores jubileeumsgave til perne i 2017 og vi
fortseetter vores kontinuerlige indsats for at holde Slots- og
Kulturstyrelsen 'oppe pad meaerkerne’ trods udfordringerne
forbundet med styrelsens varslede flytning.

Disse indsatser er med til at styrke vores position som en
staerk ejerforening. En steerk ejerforening skaber politisk op-
maerksomhed om sagen, styrker den og bevidstger ejerne

om deres ansvar og rettigheder.

Vi pnsker jer god laeselyst!

Udsnit af tapeter fra Sostrup Slot

Strategi

Bygningsfredningsloven paleegger ejeren af en fredet byg-
ning, at bygningen holdes i forsvarlig stand og vedligehol-
des i overensstemmelse med samfundets gnsker - det
vil sige efter fredningsmyndighedens anvisninger. BYFO
¢nsker at bidrage til, at den byggede kulturarv kan indga
som en aktiv ressource i samfundet. Centralt i foreningens
indsatsfelt star derfor opgaven med at bibringe medlem-
merne viden og motivation til at vedligeholde og anvende
deres fredede bygninger.

De fredede bygninger udggr en vaesentlig del af den danske
kulturarv. Derfor er det BYFOs holdning, at det bgr anses for
en national opgave at veere med til at bevare dem. Fore-
ningen arbejder derfor til stadighed for at sikre flere gko-
nomiske midler til ejerne saledes, at de kan leve op til deres
erkendte ansvar som forvaltere af en vaesentlig del af Dan-
marks kulturarv.

Ansvaret for at bevare bygningerne er ikke kun et ejeran-
liggende. Det kraever ogsd samfundsmeessig handling, hvis
ikke veesentlige fredningsveerdier skal ga tabt for efterti-
den. Foreningen deltager i den offentlige debat og sgger
indflydelse hos forvaltningerne og de beslutningstagende
myndigheder.

BYFO tilstreeber at blive opfattet engageret og professionel
pa feltet og som en attraktiv og troveerdig samarbejdspart-
ner. Foreningen ¢nsker at blive forbundet med kvalificeret
radgivning, saglige vurderinger og relevante ydelser.

Medlemmerne

Det samlede antal medlemmer er i skrivende stund 2027.
Der er registreret 24 nye medlemmer og 27 ejerskifter i kon-
tingentperioden 2015/16.

Foreningens formal er at arbejde for at skaffe ejere af fred-
ede ejendomme optimale forhold - bade pkonomiske, skat-
temaessige og administrative - samt viden, der gor det

muligt for dem at istandseette og sikre deres bygningsfre-
dede ejendomme som en del af samfundets kulturarv.

BYFO lpser mange konkrete opgaver for medlemmerne:

- Administrerer de skattemaessige
fradragsmuligheder under forfald-pr-ar, som
BYFO har udviklet for ejerne af fredede
bygninger.

- Beregner skattefradrag

- Overfgrer forfald-pr-ar. Opsparet forfald-pr-ar-sal-
do beregnes og pristalsreguleres

- Yder juridisk, pkonomisk og arkitektfaglig
radgivning

- Oplyser om materialer, teknikker og
leverandgrer gennem foreningens hjemmeside
og hyhedsbrev samt p& Bygningskultur
Danmarks hjemmeside

- Informerer om fredningsforhold, bringer
nyheder og viser eksempler bl. a. gennem

nyhedsbrevet

- Afholder medlemsarrangementer om aktuelle
emner

- Samarbejder med andre foreninger i ind- og
udland

Vedtaegtssendringer

Pa generalforsamlingen 2015 blev BYFOs bestyrelses forslag
til @endringer i BYFOs vedtaegter enstemmigt vedtaget. De
fleste eendringsforslag var begrundet i, at de

daveerende vedtaegter havde behov for opdatering pa
grund af nye lovhenvisninger, fejlskrivninger, sprog og
lignede forhold.

Der blev dog ogsa foreslaet egentlige vedtaegtseendringer.
Den vigtigste var, at BYFO har spgt SKATs godkendelse som
almenvelggrende forening efter ligningsloves § 8 A. Det
medfgrer, at BYFO fremover afgiftsfritaget kan modtage
gaver, som er fradragsberettiget for gavegiveren.

Da der - trods stort fremmede pa generalforsamlingen 2015
- ikke var mgdt halvdelen af de stemmeberettigede med-
lemmer, som kraevet til vedtaegtseendringer, skal der iflg.
BYFOs vedtsegter inden tre maneder indkaldes til en eks-
traordinaer generalforsamling, hvor forslaget uanset frem-
moedte medlemmer kan vedtages med simpelt flertal af de
fremmodte.

Den ekstraordinzere generalforsamling blev ved brev til
medlemmerne indkaldt den 6. november 2015 og afholdt
den 2. december 2015 i BYFOs lokaler i Borgergade 111,
Kgbenhavn. Alle 14 stemmeberettigede og fysisk eller ved
fuldmagt fremmedte stemte for vedtaegtsaendringerne.

De af bestyrelsens foresldede vedtaegtseendringer er saledes
at anse for vedtaget og geeldende fra den 2. december 2015.
De nye vedtaegter og referat af den ekstraordinzere general-
forsamling blev udsendt ved brev til medlemmerne i star-
ten af 2016.

Bygningsdetalje, Sostrup Slot
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Medlemsservice

Forfald-pr-ar

BYFO er indberetningspligtig ifplge loven. Indberetnings-
pligtige foreninger skal ifplge loven indberette senest den
20. januar. Det vil sige, at fristen for medlemmernes ind-
sendelse af oplysningsskemaer til BYFO er 10. januar. Fris-
terne for savel foreningens medlemmer som sekretariatet
er yderst stramme, s& medlemmerne anbefales sa vidt over-
hovedet muligt at pabegynde opggrelsen af forfald-pr-ar i
lpbet af december.

Med hensyn til fradrag for ¢vrige udgifter (fx bygnings-
forsikringspraemie, skorstensfejning og renovation) skal det
enkelte medlem fortsat selv oplyse belgbet i rubrik 54.

Bygningsforsikring

Ejere af ejendomme med bygningsfredede bygninger skal
veere ekstra opmaerksomme pa, hvordan ejendommen er
forsikret. Det har vi fra BYFOs side gentagne gange meddelt
vore medlemmer. Og nu g¢r vi det igen...

Ogsa her er det alene op til ejeren at bestemme, hvordan
vedkommende o¢nsker at (for)sikre sig. Nogle ejere vil
forstdelig nok sikre sig bedst muligt - og det koster. Andre
har en anden tilgang og maske en stgrre risikovillighed.

Vigtigt er det dog, at man som ejer g¢r sig situationen klar.
Det er feks. umiddelbart ikke nok, at der i policen star, at
din ejendom er fredet. Det er BYFOs anbefaling at fa tilfgjet
i forsikringspolicen, at Slots- og Kulturstyrelsen er kravstiller.

Slots- og Kulturstyrelsen afggr, hvordan en fredet ejendom
skal istandsaettes, hvis der sker en skade. BYFOs rad er derfor:
Fa indskrevet i din forsikringspolice, at bygningen genop-
fores i de materialer og med de handvaerksmetoder, som
stilles af fredningsmyndigheden/Slots- og Kulturstyrelsen.
Det er sikrest at bruge formuleringen 'Slots- og Kultursty-
relsen er kravstiller ved storskade'.

BYFOs bestyrelse havde forsikringssituationen pa dagsorde-
nen i juni maned. Baggrunden var blandt andet opsigelsen
fra Top Danmark og BYFOs opsigelse af Willis som tilknyttet
maegler/samarbejdsparter. Samarbejdet med Willis har de

Udsnit af kamin, Sparresholm
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seneste ar ikke givet det pnskede resultat bl.a. i forhold til
radgiverhonorar, radgiveransvar, praeemie mm.

BYFO overvejer derfor, hvordan vi fremover skal handtere
forsikringsspgrgsmalene, herunder konkrete forsikrings-
sager. BYFO er i kontakt med to maeglervirksomheder, der
er villige til at indga et samarbejde med BYFO og Historiske
Huse. Sekretariatet arbejder videre med en model, evt. med
flere maeglere, der er specialiserede i hver sine bygningsty-

per.

BYFOs arkitekt

BYFOs restaureringsarkitekt, Leif Hansen, opmaler fredede
bygninger og beregner forfald-pr-ar over hele landet. Han
er specialist i vedligeholdelse og restaurering af fredede og
bevaringsveerdige bygninger og hjeelper medlemmer med
sporgsmal af arkitektonisk og byggeteknisk karakter.

Har medlemmerne spgrgsmal til Leif Hansen, eller gpnsker
de et bespg for at drefte problemstillinger vedrgrende de
fredede bygninger, laegger han gerne vejen forbi, nar han
alligevel er i lokalomrddet. Det er derfor en god idé at be-
stille ham i god tid, sa et eventuelt bespg kan planlaegges.
®nsker man szerskilt besgg, kan der aftales en saerskilt pris
med sekretariatet.

Husk at telefonisk radgivning er en del af medlemsservicen
og derfor ydes uden beregning.

Den braendte hovedbygning pd Sparresholm
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BYFOs jurist

BYFOs jurist, Karsten Due, yder telefonisk radgivning til de
af vore medlemmer, der har udfordringer af juridisk karak-
ter. Eksempler pd medlemssager er grundskyldsfritagelse,
affredning og hvad vore medlemmer kan ge¢re safremt, de
ikke er enige i Slots- og Kulturstyrelsens afggrelser.

Telefonisk radgivning er en del af medlemsservicen og ydes
derfor uden beregning.

Ny hjemmeside

Bestyrelserne i hhv. BYFO og Foreningen Bevaringsveerdige
Bygninger besluttede i starten af 2015, at foreningerne frem-
over skulle dele sekretariat under navnet Historiske Huse. |
maj maned i ar fik de to foreninger derfor ny faelles hjem-
meside som led i den varslede sekretariatssammenlaeg-
ning, og www.byfo.dk blev i den forbindelse nedlagt. Det er
vigtigt at understrege, at samarbejdet ikke eendrer ved, at
BYFO er en selvstaendig forening - bade pkonomisk og som
juridisk enhed med egen bestyrelse.

Pa www.historiskehuse.dk har vi samlet, ajourfgrt og redi-
geret indholdet fra de to foreningers tidligere hjemmesi-
der. Selve medlemsportalen er stadig kun tilgeengelig for
medlemmer af BYFO ved hjeelp af medlemsnummer og
en personlig adgangskode. Adgangskoden udsendes af se-
kretariatet i forbindelse med kontingentopkraevningen. Har
du mistet den, kan du altid kontakte sekretariatet og fa den
udleveret.

Kanal i Venedig
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Pa den nye hjemmeside, kan vore medlemmer nu annon-
cere gratis for arrangementer i fredede og bevaringsveerdige
bygninger. Eneste krav er, at begivenheden er tilgeengelig
for offentligheden, afgreenset med dato samt at medlem-
merne selv udfeerdiger en tekst, som sendes til sekretariatet
sammen med et billede af god kvalitet. Sekretariatet forbe-
holder sig retten til at redigere i materialet.

Facebook og instagram

Som led i den nye kommunikationssammenlaegning har
sekretariatet oprettet en ny facebook-profil kaldet 'Histo-
riske Huse - for ejere af fredede og bevaringsveerdige huse’.
Hvis du 'synes godt om’ siden, kan du holde dig opdateret
og fplge med i sekretariatets arbejde. Det er ogsa her, at vi
henviser til relevante artikler, projekter, debatter og spaen-
dende arrangementer i fredede og bevaringsveerdige byg-
ninger. BYFOs tidligere facebook-profil vil blive slettet ved
arets udganag.

Historiske Huse er ogsa at finde pa instagram, hvor vi brin-
ger smukke billeder fra Danmarks unikke bygningskultur.
S¢g blot pa 'historiskehuse’. Instagram er en app, der kan
downloades til smartphones, og fungerer pad samme made
som facebook blot udelukkende med billeder.

Nyhedsbreve

Nyhedsbrevet BYFO NYT udkom 4 gange i det forlgbne ar,
inden det pr. maj 2016 nedlagedes grundet kommmunika-
tionssammenlaegningen. Alle abonnenter af det

elektroniske BYFO NYT er nu tilknyttet Historiske Huses nye
nyhedsbrev, der udsendes én gang om maneden til ca. 1200
modtagere. De abonnenter, der har modtaget BYFO NYT
med posten, skal fremover tilmelde sig nyhedsbrevet elek-
tronisk pa hjemmesiden.

I nyhedsbrevet skriver vi om den nyeste viden inden for om-
radets lovgivning og bygningskultur generelt, herunder om
vores politiske arbejde, om vores arrangementer og rejser,
samt tips til nye produkter og gode rad til, hvordan man
passer bedst pa sit hus. Vi opfordrer alle vore medlemmer til
at tilmelde sig nederst pa den nye hjemmeside. Du er altid
velkommen til at ringe til sekretariatet, hvis du har brug for
hjeelp.

Medlemsaktiviteter og
-arrangementer

Studietur til Venedig

| fordret 2016 deltog 33 medlemmer pa studieturen til Vene-
dig kyndigt vejledt og guidet af bestyrelsesmedlem Bente
Ahlefeldt. Venedig er med sine kun 60.000 fastboende be-
boere bespgt af mere end 7 millioner turister hvert ar. Der er
spor af byens brogede historie overalt i byen, der var hoved-
stad i Republikken Venezia i neesten tusinde ar fgr, at Napo-
leon besatte omradet i 1798.

Studieturen varede tre dage med besgg i private boliger
samt pd Venedigs begravelsesp - San Michele. Her fortalte
den danske arkitekt, Troels Bruun, om det danske projekt
Casa Danese i et gammelt kloster. Rejsedeltagerne bespgte
0gsa professor og arkitekt, Elisabeth Cozzi, hvis familie har et
byhus p& Campo San Barnaba. Her fortalte hun om, hvordan
familien har bevaret og restaureret byhuset fra 1500-tallet.

Inden afrejsen afholdt Viggo Haarlgv, historiker og medlem
af BYFO, et spaendende foredrag om Venedigs historie i
Bygningskulturens Hus.

Projekter

Et dansk-vestindisk samarbejde om bevaring af feelles kul-
turarv og identitet

| samarbejde med repraesentanter fra US Virgin Islands Le-
gislative Assembly og arkitektskolerne i Aarhus og Kgben-
havn igangsatte BYFO i 2015 projektet "In Search of Iden-
tity”, der skal markere 100 &ret for Danmarks overdragelse
af de dansk vestindiske ger til USA i 1917. Projektets styre-
gruppe bestar af:

- Formand Birthe luel, BYFO

- Professor, arkitekt MAA. Mogens A. Morgen,
Arkitektskolen Aarhus

- Professor, arkitekt MAA. Christoffer Harlang,
Kunstakademiets Arkitektskole

- Arkitekt MAA. Ulla Lunn

- Direktgr Bo Manderup-Jensen

- Koordinator Oliver Harboe, USVI Legislature

- Advokat Michael Keldsen

Projektet tager afsaet i betydningen af vores feelles historie,
som har vaeret med til at skabe umistelig kulturarv i bade
Vestindien og Danmark. Det materialiseres i en nytaekning
og restaurering af to tidligere danske bygninger til hhv. et
handvaerksakademi og et nationalmuseum. Projektet er
ambitigst med et budget pa ca. 140 millioner kroner, hvoraf
BYFO skal rejse halvdelen ved stats- og fondsmidler.

Pga. projektets stgrrelse og sekretariatets ¢vrige forpligtel-
ser besluttede vi i samarbejde med projektets styregruppe
at spge fondsmidler til et forprojekt, der skal sikre, at orga-
nisation, kontrakter, aftaler og midler til projektledelse er pa
plads, inden BYFO kan binde sig til projektet. Forprojektet
er budgetteret til to millioner kroner, hvoraf vi i skrivende
stund har rejst 1.777.000 kr.

Som led i forprojektet bespgte arkitektstuderende fra Aar-
hus og Kgbenhavn gerne i februar 2016 for at opmale og
vaerdisaette bygningerne. Det har fort til speendende semes-
teropgaver, som kan opleves pa en hjemmeside, der offent-
ligggres senere pa aret (hold gje med www.historiskehuse.
dk for info). De studerendes materiale skal fungere som pro-
jektets arkitektoniske grundlag.

Bestyrelsesmgade ved Trinitatis Kirke
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Projektet nyder stor politisk opbakning. Kulturminister Ber-
tel Haarder har tilbudt at veere ambassadgr for projektet og
en raekke folketingspolitikere med Alex Ahrendtsen i spid-
sen stotter ligeledes projektet. Ogsa en del af pressen har
allerede veeret interesseret i projektet, der er formidlet i ar-
tikler i flere aviser i Danmark og pa US Virgin Islands. Den
store bevagenhed fra bade presse og Christiansborg vidner
om projektets relevans og potentiale for at skrive interna-
tional danmarkshistorie. Det er vi i sekretariatet og besty-
relsen stolte af at veere en del af.

Sikrehuse.dk - et BYFO-projekt om sikring af liv og kultur-
arv

Det er vigtigt med en god forsikring - men endnu vigtigere
(og billigere) er det at sikre sig mod skader. Derfor feerdig-
gjorde vi i oktober 2015 - med fondsstgtte fra Realdania - et
forprojekt til formidlingsprojektet Sikrehuse.dk (for katastro-
feklar.nu). Sikrehuse.dk skal g¢re det let og overskueligt for
ejere af fredede og bevaringsvaerdige bygninger at sikre
deres huse mod brand, oversvpmmelse, storm og tyveri/
heervaerk.

Formalet med forprojektet var at kvalificere det store for-
midlingsprojekt med klarleeggelse af formidlingsform,
hjemmesidestruktur og kommunikationsstrategi, s& projek-
tet i bade form, udtryk, tone og niveau rammer malgruppen
rigtigt og udnytter de mange formidlingskanaler, der allere-
de findes. Arkitekt MAA. Dorthe Bendtsen var projektleder
pa projektet.

Bygningsdetalje fra Dogepaladset i Venedig
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Kommunikationsstrategien blev udarbejdet af konsulen-
terne S¢ren Skafte Overgaard og Camilla Frederiksen, der
gennemfeprte en raekke interviews med ejere af fredede byg-
ninger og andre interessenter, bl.a. Kpbenhavns Beredskab.

Indsigter fra forprojektet bliver nu brugt i anspgningsmate-
rialet til selve projektet, der er budgetteret med 2.000.000
kr., hvoraf der er rejst finansiering pa 950.000 kr.

Projektets styregruppe er repraesenteret v. Poul @rum,
tidligere direktor i Willis med stor erfaring i forsikringsrad-
givning for fredede huse, Sten Scheibye, bestyrelsesformand
i bl.a. Novo Nordisk Fonden og Knud Hgjgaards Fond og ejer
af et fredet hus samt ingenigr Peter Thunbo og arkitekt Bue
Beck fra BYFOs bestyrelse.

Sp¢rgeskema: Udfordringer ved fredede, ubenyttede byg-
ninger

I BYFO har det leenge veeret vores indtryk, at en del fre-
dede bygninger - seerligt i landdistrikterne - ikke bliver brugt
og star tomme. Derfor gennemfgrte BYFO i starten af 2016
en digital spgrgeskemaundersggelse blandt foreningens
medlemmer. Alle medlemmer fik et personligt brev, hvori
de blev opfordret til at deltage, s&fremt de havde en fredet
bygning, de ikke benyttede.

Formalet med spgrgeskemaunderspgelsen var at afdaskke,
hvilke udfordringer ejere har med fredede bygninger, de
ikke kan finde anvendelse til. Er det fordi, bygningerne er
utidssvarende? Lever de ikke op til nutidige energikrav? Eller
er de for dyre at vedligeholde?

Sma 100 personer deltog, og vi kan pa baggrund af svarene
konkludere:

- En bygningstype star klart frem som den mest
udfordrende. Over halvdelen af de adspurgte (56
%) har udfordringer med at finde anvendelse

til de fredede avls- og driftsbygninger. Dette
bl.a. begrundet i den manglende mulighed for
ombygning og optimering til nutidige drifts- og
boligforhold.

En af de stgrste barrierer for at f4 de tomme
bygninger i brug er gkonomi. Ca. halvdelen
beretter, at der hverken er gkonomi til at
istandsaette bygningen eller aendre til ny
funktion.

De tomme bygninger er beliggende i bade
bymeaessig sammenhaeng og i det dbne land
med en fordeling pa 44% i forstnaevnte og 56 %
i sidstnaevnte.

Resultaterne fra undersggelsen er ikke overraskende, men
er med til at argumentere for endnu mere fokus pa de ud-
fordringer, som seerligt de fredede driftsbygninger giver
ejerne. Sekretariatet arbejder derfor videre for at skabe op-
maerksomhed om dette.




Bestyrelsen

Der har veeret afholdt fire bestyrelsesmeder i 2015/2016.
P3a det forste bestyrelsesmopde d. 24. november 2015 kon-
stituerede bestyrelsen sig som fglger:

Repraesentanter

Birthe luel, civilpkonom, formand

Peter Thunbo, diplomingenigr og direktgr, naestformand
Thomas Garth-Gruner, agrargkonom, HD, kasserer
Jorgen Overby, restaureringsarkitekt maa

Niels Peter Schack-Eyber, konsulent

Bente Ahlefeldt, cand.mag.

Henrik Dichman, advokat

Suppleanter
Bue Beck, restaureringsarkitekt maa par
Andreas Karberg, direktgr, cand.polit.

Revisor
Ernst & Young

Udvalg, bestyrelser mm.
BYFO har veeret repraesenteret i praesidiet i Bygningskultur
Danmark ved Birthe luel.

Birthe luel er udpeget af praesidiet til at veere Bygningskul-
tur Danmarks repraesentant i BARK Radgivnings (tidligere

Bygningsdetaljer fra Peggy Guggenheim Museum i Venedig
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Dansk Bygningsarv) bestyrelse. Hun er endvidere medlem
af den referencegruppe, der er tilknyttet restaureringshand-
veerkeruddannelsen pa Center for Bygningsrestaurering pa
Syddansk Erhvervsskole i Odense.

Birthe luel har veeret medlem af Realdanias Collective Im-
pact-gruppe, der har beskaeftiget sig med bygningsarven i
landdistrikterne. Collective Impact er Realdanias nye strate-
gi. hvor aktgrer fra flere sektorer gar sammen i teette, gen-
sidigt forpligtende samarbejder om at Igse samme sam-
fundsproblem.

Birthe luel er som formand for BYFO udpeget til at sidde
i Det Harboeske Enkefrueklosters bestyrelse samt i Vitskgl
Klosters bestyrelse.

Konferencer, seminarer, moder etc.

BYFO har ved bestyrelsesmedlemmer og/eller sekretariats-
medarbejdere blandt andet deltaget i arsmgde i Bygnings-
kultur Danmark, diverse morgen- og aftenmeder i Byg-
ningskulturens Hus, netvaerksmegder og meder i European
Historic Houses.

BYFO var ogsa repraesenteret ved Slots- og Kulturstyrelsens
arlige restaureringsseminar i januar 2016.
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Regnskab og budget

Regnskab 2015/2016

Med et budgetteret regnskabsresultat pa - 266.000 kr. er
arets resultat pa 190.941 kr. 456.941 kr. bedre end forven-
tet. Det paene resultat skyldes en kombination af forsigtig
budgettering og omkostningsbevidsthed.

Bestyrelsen noterer sig, at kontingentrestanterne i ar er
oppe pa 17 personer.

BYFOs egenkapital udger nu 7.140.251 kr. Egenkapitalens
storrelse medvirker til, at bestyrelse og sekretariat har ro
og overskud til at udfgre de daglige arbejdsopgaver samt
at BYFO fortsat vil have kraefter til at forsvare ejernes feelles
retsstilling og involvere sig i eventuelle relevante projekter.




Politiske kontakter og mal

Fredningsgennemgangen

Sidste ar fyldte fredningsgennemgangen meget i arsbe-
retningen. Det skyldtes primaert, at der i aret inden var
mange affredningssager, og at nogle - for ikke sige en hel
del - var uforstaelige, ikke bare for ejerne, men ogsa for
BYFOs sekretariat og bestyrelse.

Sidste ar valgte vi derfor lidt polemisk at kalde styrelsens
kampagne om gennemgangen af landets fredede byg-
ninger for "Affredningsgennemgangen’ Det var sadan, vi i
sekretariatet og bestyrelsen hgrte, at medlemmer og ejere,
der blev udsat for styrelsens affredningsproces, oplevede
gennemgangen.

Emnet har jo veeret pad BYFOs dagsorden nu i en del ar. Og
saddan vil det nok ogsa blive et par ar fremover. Lige nu er
Slots- og Kulturstyrelsen ved at gennemgd Kgbenhavn for
emner, der eventuelt skal slettes fra fredningslisten. | Kpben-
havn findes et stort antal fredede bygninger, hvis beskyttelse
startede som B-fredninger/facadefredninger.

Med den investeringsvillighed og kapitaltilgeengelighed,
der har veeret kendetegnet for hovedstaden de seneste 40-
50 ar, sa er vores geet, at styrelsen kan finde frem til flere
end et par bygninger, hvor det star lige for at statuere at,
"fredningsveerdierne er gdet tabt eller ikke lsengere kan
opretholdes”. Sidstnaevnte er ordlyden i bygningsfrednings-
lovens paragraf om opheaevelse af fredninger. Tal fra marts
2016 viser dog, at gennemgangen ikke har medfert lige sa
mange affredninger som forventet. Af de p& davaerende
gennemgaede sager i Kgbenhavn, var 3,6 % endt med for-
slag til affredning (mod et gennemsnit pa 7,5 % fordelt over
hele landet).

I BYFO har vi ikke opgivet aktivt at pege p& de sager, hvor
det virker urimeligt eller uforstaeligt, at en bygning affredes
mod ejerens gnske. Selv om vi i BYFO har pondus og gode
argumenter - og ogsa bliver lyttet til og endda hert - sa
bilder vi os ikke ind, at vi kan sendre s& forfaerdeligt meget
pa en sags udfald, nar ferst "systemet” har besluttet sig.

BYFO fplger fortsat processen taet.

Lysekroner fra Venedig
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Handlingsplaner

Som en hjzelp til arbejdet med at bevare de fredede ejen-
domme tilbyder Slots- og Kulturstyrelsen som opfglgning
pad fredningsgennemgangen en vejledende handlingsplan
til den enkelte ejer. Handlingsplanen, der finansieres af
Slots- og Kulturstyrelsen, gennemgar ejendommen og
prissaetter eventuelle byggearbejder, der bgr udferes for at
holde fredningsvaerdierne intakte.

Ejeren kan selv veelge en rddgiver med restaureringsfaglig
kompetence til at udfpre handlingsplanen. Kontakt se-
kretariatet eller se pa Bygningskultur Danmarks hjemme-
side for rddgiverliste med arkitekter, der har restaurering
som speciale: http://www.bygningskultur.dk/istandsaettelse.

Forfald-pr-ar: Overgangsordningen

En meaerkbar konsekvens ved affredning af en fredet byg-
ning er, at grundskyldsfritagelsen bortfalder fra "dag eet”
- dvs. fra den dag, hvor fredningsdeklarationen og beva-
ringsdeklarationen aflyses - og at forfald-pr-ar fradragene re-
duceres og bortfalder efter fem &r. Sidstneevnte fremgar af
ligningslovens § 15 K, stk. 5.

I lyset af, at der er affredet og fortsat affredes flere bygninger
imod ejernes gnsker, bliver forstdelsen af overgangsordnin-
gen mere og mere aktuel. BYFO har derfor i foraret forspgt
at forma SKAT til at fornolde sig konkret og skriftligt til for-
skellige teenkte situationer. Det har veeret en langvarig pro-
ces og uddybende svar pa BYFOs spgrgsmal er endnu ikke
modtaget. Som alle er bekendt med, har SKAT ligget under-
drejet de seneste ar. Det har vi i BYFO ogsa oplevet, men
heller ikke her giver vi op. Vi fortseetter ufortropdent med at
spge svar - svar som er velunderbyggede, og som vi alle kan
feestne lid til.

Bygningsreglementet 2015

| foraret 2016 fremsendte Trafik- og Byggestyrelsen udkast
til nyt opdateret bygningsreglement (BR 15). Der var mange
zndringer, som er relevante for fagfolk. Det vigtigste for
BYFOs medlemmer var dog, at BR 15 § 7.4, stk. 3, har faet
et aendret indhold. Indholdsmaessigt er bestemmelsen
afgprende aendret, idet bygningsfredede bygninger ikke
laengere er 100 % undtaget for energibestemmelserne i BR
15 kap. 7.4.2.

Fremover vil kommunens krav om energiforanstaltninger
ved ombygninger af fredede bygninger ikke kunne gen-
nemtvinges, sadfremt overholdelse af energikravene i BR 15
kap. 7.4.2. vil veere i strid med den fredede bygnings arkitek-
toniske, kulturhistoriske eller miljpmaessige veerdier.

BYFO tog straks initiativ til at f& bade Trafik- og Byggesty-
relsen og Slots- og Kulturstyrelsen til at indse det uhen-
sigtsmaessige i denne aendring. Baggrunden var, at BYFO
meget let kan forestille sig, hvilke konkrete problemer for
ejere af fredede bygninger aendringen vil kunne medfgre
fremover. Fx vil bygningsmyndighedens stillingtagen til sa-
gen altid skulle afvente fredningsmyndighedens konkrete
udmelding om, at diverse energikrav vil veere i strid eller ik-
ke-strid med fredningen!

BYFO pegede pa, at bestemmelsen vil medfgre dobbelt
forvaltning, idet bade Slots- og Kulturstyrelsen som fred-
ningsmyndighed og kommunen som bygningsmyndighed
begge fremover skal pase, at bygningsfredningsloven og
byggeloven/BR 15 er overholdt. Erfaringerne har vist, at byg-
gesagsbehandlingen ikke kan foregd sidelpbende med
sagsbehandlingen i Slots- og Kulturstyrelsen.

Grundet de i dag erkendte meget lange sagsbehandlings-
tider og risiko for, at en ombygningssag af en fredet bygning
vil blive flyttet fra myndighed til myndighed, vil bestem-
melsen saette ejere af fredede bygninger i en vaesentlig
darligere situation end andre ejere, herunder ejere af
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bevaringsveerdige bygninger, der jo kun har én myndighed
at forholde sig til, nemlig kommunen.

Trafik- og Byggestyrelsen har over for BYFO oplyst, at den
foresldede sendring af § 7.4.1, stk.3, skyldes, at den nuvaeren-
de ordlyd ikke er i fuld overensstemmende med EUs ener-
gidirektiv. Det er endvidere oplyst, at Slots- og Kulturstyrel-
sen ikke tidligere har haft indvendinger mod den foreslaede
zendring, idet det er lagt til grund, at der ikke hermed vil
aendres pa retsstillingen.

BYFO har konkret foresldet, at bygningsfredede bygninger
ogsa fremover reelt vil veere undtaget energikravene, da sa-
danne foranstaltninger altid vil kreeve konkret tilladelse ef-
ter bygningsfredningsloven og saledes alene af den arsag er
i strid med fredningen.

Safremt dette synspunkt ikke kan imgdekommes, har BYFO
foresldet, at det kraftigt overvejes, at Slots- og Kultursty-
relsen for de fredede bygninger formelt overtager myn-
dighedsbehandlingen af energiafsnittet i BR 15, sdledes at
der fremover kun er én myndighed, ejerne af fredede byg-
ninger skal forholde sig til.

BYFO opfordrede Slots- og Kulturstyrelsen til at fremsende
et hgringssvar, som kritisk forholder sig til forslaget. BYFOs
og Slots- og Kulturstyrelsens hegringsbreve kan findes pa
hjemmesiden under 'Politisk arbejde’.

i L
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Status er imidlertid, at de foresldede aendringer - med en-
kelte sproglige justeringer - er vedtaget og at en nyudste-
delse af det eksisterende BR 15 er tradt i kraft 1. juli 2016.
Med Trafik- og Byggestyrelsens egne ord indebaerer det, at
"grundleeggende sa vil eendringen medfgre, som | skriver,
at fredede bygninger ikke fremover vil vaere 100 pct. undta-
get fra energibestemmelserne i bygningsreglementet. | fre-
dede bygninger kan der ikke gennemfgres bygningsarbej-
der udover almindeligt vedligehold uden Slots- og Kul-
turstyrelsens godkendelse. Det vil sdledes vaere op til Slots-
og Kulturstyrelsen, hvad der vil kunne gennemfgres af tiltag
uden, at det skader fredningsvaerdierne. | praksis vil det for-
modentlig veere yderst begraenset, hvad der kan gennem-
fores af klimaskaermstiltag pa fredede bygninger”.

Ejerlejlighedsloven

Loven star maske over for aendring. Et udvalg er nedsat, men
BYFOs ¢nske om deltagelse er afvist. Det skreemmer os dog
ikke. Sekretariatet har taget fat i formanden for udvalget og
konkret aftalt, at vi indsender BYFOs indspark skriftligt til
ham.

Ifplge ejerlejlighedslovens § 10, stk. 1, litra 3), kan bygninger,
der er fredet i henhold til lov om bygningsfredning pa visse
betingelser opdeles i ejerlejligheder. Reglen er en af de fa
undtagelser fra ejerlejlighedsstoppet pa boligomradet, og
skal ses i lyset af de vaesentlige byrder, ejere af fredede byg-
ninger er underlagt.

Detaljer fra Rundetarn
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BYFO har som ejer- og interesseorganisation stor erfaring
med de udfordringer, der opstar ved opdelinger af den
ldre bygningsmasse i ejerlejligheder og har derfor stillet
sig som sadan til rddighed for udvalget om analysen af ejer-
lejlighedsloven.

Grundskyld

Muligheden for at blive fritaget - helt eller delvist - for
betaling af grundskyld er noget de fleste ejere af fredede
bygninger forstaeligt nok har sit fokus pa. Som flere gange
naevnt i BYFO NYT og i det nye nyhedsbrev, har sekretariatet
Ipbende nye sager, hvor SKAT og nogle kommmuner fejlfortol-
ker ejendomsskattelovens regler om fritagelse for betaling
af grundskyld for ejendomme med bygningsfredede byg-
ninger.

BYFO har ogsa i det forgangne ar for vores medlemmer
brugt en del ressourcer pa at henlede SKAT og kommu-
nale sagsbehandlere pa reglerne for grundskyldsfritagelse.
Indtil nu er alle sager "vundet”, forstaet pa den made, at
ejendommen fremover bliver grundskyldsfritaget, men ikke
ngdvendigvis ogsa for de - ofte mange - ar, hvor for meget
grundskyld fejlagtigt har veeret opkreevet. Denne proble-
matik, krav om tilbagebetaling af fejlagtigt opkraevet skat/
afgift, indeholder flere vanskelige juridiske elementer sdsom
spprgsmal om foraeldelse, passivitet, ejerens viden og "laden
std til” for ikke tale om afsavn af relevant dokumentation,
som kan veere "bortkommet” ved kommunesammenlaeg-
ningerne og ansvarsskiftet fra kommunerne til SKAT.

Sekretariatet vil nu forspge at kgre et par provesager i SKATs
administrative system. Derfor anbefaler BYFOs sekretariatet
endnu en gang, at den enkelte ejer nu sikrer sig, at grund-
skyldsfritagelsen omfatter hele ejendommen eller i hvert
fald ogsa havens og gardspladsens areal. Arealer, der utvivl-
somt har status af skov, jordbrug, natur, s¢ etc., er ikke om-
fattet af fritagelsen. BYFO vil til stadighed have stzerkt fokus
pa dette omrade. Medlemmerne opfordres derfor til at kon-
takte sekretariatet, hvis der er mistanke om, at grundskyl-
den ikke er korrekt beregnet.

Vandmiljpplaner

De seneste ar har BYFO i samarbejde med Dansk Mgller-
forening gjort en kontinuerlig indsats for at sikre, at de his-
toriske vandmoller ikke lider overlast i forbindelse med re-
geringens implementering af EU’'s vandmiljpdirektiv. | juni i
ar kunne Dansk Mgllerforening glaedeligt berette, at de nu
har modtaget svar fra Styrelsen for Vand- og Naturforvalt-
ning, hvor de bekendtggr, at en stor del af indsatserne ved
vandmeller fijernes. Dermed hdber vi, at mange vandmgller
nu slipper for konfrontationen med kommune og andre
myndigheder om retten til at beholde bade stemmeveerk
og vand til vandmollen.

Bygningskultur Danmark

Perioden 2015-16 har budt pa hej aktivitet hos Bygningskul-
tur Danmark, som fokuserer pd visionen om at ggre byg-
ningskulturen til en folkesag, der favner alle danskere pd
tveers af indkomst, bopeel og uddannelse. | arets lpb har
organisationen gennemfert faglige seminarer og megder
for foreningens medlemmer og offentligheden og Ipbende
kommunikeret via nyhedsbreve, dagspressen og ikke
mindst de sociale medier.

I juli maned 2016 rundede Bygningskultur Danmark 18.000
faste fplgere pd Facebook, mens der er omtrent1.200 fplgere
pa Instagram. Det er altsa lykkedes at nd ud til brede kredse
i det ganske land.

Bygningskultur Danmark har 23 medlemsorganisationer og
foreninger, som tilsammen repraesenterer flere tusind med-
lemmer. BYFO har indstillingsretten til formandsposten,
som beklzedes af Birthe luel med titel af praesident. Birthe
luel varetager den daglige ledelse af foreningens

sekretariat, som bestyres af projektleder og webredaktegr
Johan Westh Hage. | anden halvdel af 2016 varetages disse
funktioner dog af Kasper Laegring, da Johan Westh Hage er
pa barselsorlov.

Perioden har isaer vaeret domineret af to store kampagner:
Vores Bygningskultur, som er hjgrnestenen i at g¢re byg-
ningskulturen til en folkesag, er stpttet af Realdania og
Grundejernes Investeringsfond. Denne kampagne bestar
i tiltag pa forskellige platforme - nyheder, nyhedsbreve,
quizzer, konkurrencer og karinger samt korte film om stil-
arterne. | juni maned var filmen om historicismen en rea-
litet, hvorved antallet af film ndede op pa syv, og i anden
halvdel af 2016 skal filmen om rokokotiden produceres.
Karingen af Danmarks Smukkeste Preestegard, som forlgb
som en afstemning i fordret og en prisoverrackkelse i august
maned, fortjener iszer at blive fremhaevet. Ad to omgange
lykkedes det at aktivere bdde landsdeckkende tv-kanaler,
dagblade og lokalpressen, og Folkekirkens repraesentanter
deltog livligt i debatten.

Den anden vaesentlige kampagne har handlet om at fejre
Bedre Byggeskik-bevaegelsens 100-arsjubileeum. Den blev
skudt i gang med en konference i november 2015. Samti-
dig blev Bedre Byggeskik-husets bevaringsguide genop-
trykt. Guiden er skrevet af arkitekt MAA Jeanne Bruel. Ende-
ligt seettes kronen pa veerket med et feelles arrangement
for arkitektstuderende ved de to arkitektskoler i efteraret
2016. Her vil diskussionen dreje sig om, hvorvidt idealerne
fra Bedre Byggeskik kan viderefgres i nutidens parcelhus-

byggeri.

Et mindre projekt handler om at f& udgivet endnu en be-
varingsguide, denne gang til historicismens huse. Den vil
ogsa blive forfattet af Jeanne Brlel, udgives i 5.000 eksem-
plarer og er stpttet af bl.a. Realdania, Dreyers Fond og Nykre-
dits Fond. Slutteligt er pilotprojektet ‘Kompetencelpft for
murerfaget” blevet spsat med stotte fra Grundejernes Inve-
steringsfond. Med mureruddannelsen som prgveklud er det
i forste omgang hensigten at opkvalificere laererkraefternes
viden om arkitekturhistorie og sestetik og efterfplgende at
stimulere tvaerfaglighed dels mellem handveerksfagene
og dels pa tveers af faginstitutionerne. Arkitekt MAA Sg¢ren
Bogh er Bygningskultur Danmarks repraesentant i projektet,
som lgber fra primo 2016 til 2018.

Fra venstre: Bo Manderup-Jensen, Birthe luel, Senator Myron D. Jackson,
Bertel Haarder, Pamela Richards, Gerville Larsen, Oliver Harboe og Elinor Blyden
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Slots- og Kulturstyrelsen

Varslet udflytning skaber medarbejderflugt

| efterdret 2015 noterede BYFO sig, at Kulturstyrelsen fra
arsskiftet 2015/2016 blev til "Slots- og Kulturstyrelsen”. Ifplge
styrelsens egen hjemmeside skulle den nye organisation
"understptte udviklingen af faglige synergier og gennem
etableringen af stgorre enheder bidrage til en effektiv ad-
ministration og baeredygtig gkonomi”.

Pa den baggrund rettede BYFO henvendelse til kulturminis-
ter Bertel Haarder og gav her udtryk for, at BYFO ser frem til
at se effekterne af fusionen, herunder ikke mindst i forhold
til administrationen af regelsaettet for de bygningsfredede
ejendomme. BYFO bemaerkede blandt andet, at der er be-
hov for nedbringelse af den i forvejen alt for lange sagsbe-
handlingstid pa restaureringsomradet.

Samtidigt fandt BYFO anledning til over for ministeren at
udtrykke foreningens bekymring over, at de af Slots- og
Kulturstyrelsens medarbejdere, der dagligt arbejder med
de bygningsfredede ejendomme, skal "tvangsflyttes” fra
Kgpbenhavn til Nyk¢bing Falster.

BYFOs bekymringer haenger sammen med en frygt for, at
et stort antal af de fagligt mest erfarne medarbejdere med
solid baggrund inden for restaurering og kulturhistorie ikke
flytter med. Herved risikerer bygningsfredningsomradet at
miste ikke bare viden og erfaring, men ogsa den pondus og
faglige integritet og kontinuitet, der er sd afggrende vigtig
ved myndighedsbehandlingen af fredede bygninger, ikke
mindst fordi bygningerne jo ofte bebos af ejerne.

BYFO er vidende om, hvor vanskeligt det er at rekruttere og
fastholde erfarne og fagligt kompetente personer inden for
det meget specialiserede omrdde, som bygningsfredning
og restaurering udger. Udflytningen af disse omrader til
Nykgbing Falster ggr det naeppe lettere at erstatte de med-
arbejdere, der fraveelger udflytningen. Udflytningen stem-
mer efter BYFOs vurdering meget lidt overens med formalet
med den nye organisation - nemlig at skabe en effektiv ad-
ministration. Herved skabes der ikke pa bygningsfrednings-
og restaureringsomradet det ngdvendige administrative
forum for den efterspurgte forbedring af sagsbehandlingen.

Kulturministeren har ladet vicedirektpr Morten Lautrup-
Larsen svare BYFO. Svaret har ikke fijernet bekymringerne.
BYFOs brev af 10. december 2015 til kulturministeren og
Lautrup-Larsens svar af 5. januar 2016 er gengivet i BYFO NYT
februar 2016 og er at finde under 'Aktuelt’ pd hjemmesiden.
Siden BYFOs henvendelse har flere erfarne medarbejdere,
herunder kontorcheferne Jesper Dahl og Arne Hgi samt
sagsbehandler Birte Skov, valgt at opsige deres stillinger
til fordel for andre udfordringer uden for Kulturministeriet.
Flere er fulgt flugten og endnu flere fplger formentlig efter.

Status pt. - som BYFO fornemmer det - er, at mange af de
erfarne restaureringsarkitekter har valgt at forlade styrelsen
inden udflytningen. Pladserne fra de frafaldne er af bespa-
relseshensyn ikke altid blevet udfyldt. Omradet er saledes
steerkt underbemandet og de udmeldte maximale sagsbe-
handlingstider overskrides gang pa gang. De nye medarbej-

dere, der anszettes, skal oplaeres, hvilket bade tager tid og
interne ressourcer.

Selve datoen for udflytningen er udskudt. Nu er det en gang
i det nye ar - ikke pr 1. januar 2017. BYFOs udmeldte bekym-
ring om konsekvenserne for udflytningen star saledes fuldt
ud ved magt. Situationen opfattes faktisk som veerre end
spdet i efteraret 2015. Bdde pa vegne af ejerne af de fredede
bygninger og medarbejderne pa restaureringsomradet vil
BYFO til stadighed szette fokus pa den i dag helt uaccep-
table situation. Om det sd lykkes at rette op p& misforhol-
dene, er en helt anden historie..

Det Szerlige Bygnhingssyn

BYFOs medlemskab af Det Szerlige Bygningssyn genererer
en bred kontaktflade blandt politikere, i embedsveaerket
og pa feltet i ¢vrigt. Formand, Birthe luel, har siddet i Det
Seerlige Bygningssyn som BYFOs repraesentant i de sidste
fem ar. Forinden da sad hun i synet fra 2000-2008.

Det Seerlige Bygningssyn er Kulturministeriets radgiver i byg-
gesager og ved fredninger. Enhver affredningssag skal end-
videre foreleegges for Det Seerlige Bygningssyn. Har BYFOs
medlemmer byggesager, de gnsker, at BYFOs repraesentant
giver seerlig opmaerksomhed, er de altid velkomne til at
kontakte formanden.

Detalje fra Trinitatis Kirke




(Ovrige samarbejdspartnere

BYFO haridet forgangne ar haft et spaendende og konstruk-
tivt samarbejde med kulturarvsafdelinger pa Kunstakade-
miets Arkitektskole og Arkitektskolen Aarhus i forbindelse
med projektet In Search of Identity pa de tidligere Dansk
Vestindiske Qer.

Derud over har BYFO haft en god kontakt med Landsforenin-
gen for Bygnings- og Landskabskultur. Foreningen Straatag
er til stadighed en taet samarbejdspartner i alle spprgsmal
af feelles interesse. De sidste par ar har der ligeledes vaeret et
Ipbende samarbejde med Dansk Mgllerforening v. Susanne
Jervelund. BYFO er medlem af Europa Nostra og Bygnings-
kultur Danmark, hvor BYFOs formand er praesident i sidst-
naevnte paraplyorganisation.

Foreningen Bevaringsveerdige Bygninger

Advokat Jan Martens er foreningens formand, og forenin-
gens sekretariatsfunktioner har i mange ar veeret varetaget
af BYFOs sekretariat. Med lanceringen af Historiske Huse er
det ambitionen, at Foreningen Bevaringsvaerdige Bygninger
far flere medlemmer i fremtiden.

William O. Berntsens fond

William O. Berntsens fond kan yde st¢tte til fredede byg-
ninger pa landet. | drene 2004 - 2015 er der udbetalt ca. 23
mio. kr. i tilskud til bevaring, restaurering og fornyelse af

Udsnit af loftet pa Trinitatis Kirke
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henholdsvis interigrer og eksterigrer (tag, fag, og vinduer
m.v.). Stptte fra Fonden har indtil videre i vidt omfang for-
udsat en selvfinansiering fra stpttemodtager pa mindst 50
% (dvs. efter stotte fra evt. andre kilder - for eksempel Slots-
og Kulturstyrelsen). Derud over er det normalt en forudsaet-
ning, at det stptteberettigede projekt er anmeldt til og se-
nere bliver godkendt af Slots- og Kulturstyrelsen - bade for
sa vidt angdr igangseettelse og senere feerdigmelding.

Af samtlige ansggninger er ca. 50 % af ansgpgningerne i-
me@dekommet med et stpttebelpb. En del afde anspgninger,
der ikke har kunnet imgdekommes, stammer fra ansggere,
der nok ejede fredede bygninger, men bygningerne var
ikke eller kunne ikke betragtes som beliggende pa landet.
Fonden tager udgangspunkt i, om der er Land- og/eller
Skovbrugspligt pa den fredede ejendom eller i umiddelbar
tilknytning hertil. Fonden kan saledes efter formalsbestem-
melsen ikke stptte fredede byhuse.

Annoncering af uddelinger til fredede ejendomme pa lan-
det og angivelse af de arbejder, der det pageeldende ar ydes
stptte til, annonceres normalt i nyhedsbrevet.

European Historic Houses

European Historic Houses (EHH) er paraplyorganisation for
22 europeeiske ejerorganisationer. Derudover har to lande
indtil videre observatgrstatus.

Organisationens overordnede formal er pa europaeisk plan
at veere talergr for ejere af historiske ejendomme i deres
bestreebelse pa at bevare kulturarven. Indsatsomrdderne
udgoer blandt flere nedseettelse af arveafgift og momssatser,
energi- og miljplovgivning samt ulovlig handel med indbo.

Birthe luel deltog i EHHs arsmgde i Belgien i oktober 2015,
hvor man glaedede sig over Europaparlamentets tiltagende
fokus pa kulturarven med udnaevnelse af 2018 til europaeisk
kulturarvsadr og udsendelse af en resolution "Towards an In-
tegrated Approach to Cultural Heritage for Europe”. Forsam-
lingen var enige om, at resolutionens indhold gav fornyet
hab om stgrre velvilje til kompensation fra samfundets side
pad myndighedernes fordyrende krav til vedligeholdelse og
istandseettelse af de historiske bygninger. Bevaring af kul-
turarven er ogsa et samfundsansvar.

Deltagerne pd arsmgdet besluttede i ¢vrigt fremover at
splitte arsmodet i to. En egentlig generalforsamling i Brux-
elles i oktober, hvor fokus fremover skulle ligge pa drgftelse
af indsatsomrdderne og en studietur i maj maned til de en-
kelte medlemslande, hvor man ville studere "Best Practise”
hos hinanden.

| maj deltog Birthe luel sa i EHHSs fgrste studietur, som fandt
sted i @strig. Turen startede med et seminar om bevaring af
historiske bygninger i @strig, set fra forskellige vinkler. Efter-
folgende var der bespg hos ejere, hvor relevante problem-
stillinger blev praesenteret og drgftet.

Vindue i Rundetarn

| Ipbet af forsommeren har iseer problemstillingen vedrgren-
de nedseettelse af moms pa vedligeholdelse af de historiske
huse veeret pd dagsordenen. Formanden har ved talrige
moder forspgt at overbevise EU’'s politikere og embeds-
maend om, at reduceret moms p& restaureringsarbejder
i det store perspektiv vil gavne Europa, fordi de historiske
bygninger udger en stor og for mange omrader uudnyttet
strategisk ressource.

Island

Formand Birthe luel og daveerende kontorchef i Kultursty-
relsen, Arne Hgi - nu Institutleder pad Kunstakademiets
Arkitektskole, var i december 2015 inviteret af den is-
landske kulturarvsstyrelse til arsmede for at give hver deres
praesentation af, hvad det indebaerer hhv. at eje en fredet
bygning i Danmark og veere myndighed.

Invitationen kom, fordi den islandske kulturarvsstyrelse op-
fordrer de islandske ejere til at danne deres egen ejerfor-
ening - maske efter dansk model. Man havde bemeerket, at
den danske styrelse og BYFO forstar kunsten at vaere "enige
om at veere uenige” og derfor kunne opretholde en Ipbende
direkte dialog. Samtidig er Danmark, pd neer Norge, det
eneste land i hele Europa, med én samlet ejerforening. Og
endelig er man imponeret over BYFOs rolle i administra-
tionen af forfald-pr-ar.

Den islandske kulturstyrelse er klar over, at en steerk ejer-
forening styrker sagen, fordi den bevidstggr ejerne om deres
ansvar. Skal der prioriteres flere ressourcer til omradet, er en
staerk ejerforening ogsé af stor betydning. Birthe luel kunne
kun give dem ret og berettede pd mgdet om, hvad det har
betydet for ejerne og for de fredede bygninger i Danmark, at
BYFO har eksisteret de sidste tre artier.

Analyser

Kortlaegning af landets bedste kulturmiljper

Afvandringen fra land til by rammer i disse ar landets mange
fine kulturmiljper hardt, seerligt i landets yderomrader. Der-
for har Realdania og Arkitektskolen Aarhus igangsat et pro-
jekt, der frem mod 2017 skal kortleegge Danmarks mest
umistelige kulturmiljper i landets yderomrader. Projektet
skal indkredse netop disse miljpers baerende bevarings-
veerdier og komme med forslag til sikring og udvikling af
disse.

Arkitektskolen Aarhus gnsker at g¢re kulturmiljpomradet
til et veesentligt forskningsomrade de kommende ar. Forsk-
ningsindsatsen skal medvirke til at ggre kulturmiljperne til
attraktive historieforteellere om tidligere tiders samfund
- en historie, der skal styrke de lokale erhverv og tiltraekke
borgere og turister.

Tak

Afslutningsvis ¢nsker BYFOs sekretariat og bestyrelse at
takke medlemmerne for opbakning og inspiration til det
Ipbende arbejde i foreningen samt alle, der i arets Igb har
stpttet foreningen, og med hvem foreningen har samarbej-
det.
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Suppleanter

Direktgr, cand.polit, MBA Andreas Just Karberg
Mobil 2688 8222

E-mail ajk@karberghus.dk

Restaureringsarkitekt, m.a.a., Bue Beck
Kontor 8618 8222
E-mail bb@bevaring.dk

Sekretariat

Sekretzer Gitte Stisen

Kontor 4557 1222

E-mail gs@historiskehuse.dk

Arkitekt m.a.a. Leif Hansen
Mobil 2325 9581
E-mail In@historiskehuse.dk

Jurist Karsten Due
Mobil 3113 0341
E-mail kd@historiskehuse.dk

Etnolog og projektleder Nana Weien Okholm
Mobil 21918481
E-mail nwo@historiskehuse.dk
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